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1. Planeeringu lildandmed

Planeerimisseaduse’ § 124 kohaselt koostatakse detailplaneering kohaliku omavalitsuse (iksuse
territooriumi osa kohta ning detailplaneeringu eesmaérgiks on eelkobige Uldplaneeringu elluviimine
ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.

Detailplaneering on lahiaastate ehitustegevuse alus ning selle alusel véib kinnisomandile seada
kitsendusi, detailplaneeringu olemasolul vbi detailplaneeringu koostamise kohustuse korral on
detailplaneering ehitusprojekti koostamise alus.

Vergi kiila Tihase tee 10 maaiiksuse detailplaneeringu iildandmed:

Planeeringuala:

Planeeringu koostamise alus:

Planeeringu koostamise eesmargid:

Planeeringu koostamise korraldaja:
Planeeringu koostaja:

Alusmaterjalid:

[N

La&ne-Viru maakond

Haljala vald

Vergi kila

Tihase tee 10 maauksus (katastritunnus
19101:001:0088)

Haljala Vallavalitsuse 14. aprill 2021 korraldus nr 180
.Haljala valla Vergi kila Tihase tee 10 maauksuse
detailplaneeringu algatamine™

Planeerimisseaduse 8§ 125 kohaselt on
detailplaneeringu koostamine ndutav linnades kui
asustustuksustes, alevites ja alevikes

ehitusloakohustusliku  hoone  pustitamiseks  ning
olemasoleva hoone laiendamiseks ule 33 protsendi selle
esialgu kavandatud mahust.

Vastavalt Haljala Vallavalitsuse 14. aprill 2021
korraldusele nr 180 on Vergi kula Tihase tee 10
maaulksuse detailplaneeringu  eesmargiks  muuta
planeeritava maaiksuse sihtotstarve elamumaaks ning
maatuksus hoonestada.

Haljala Vallavalitsus

AA Arhitektid OU
arhitekt Margus Veskimeister (diplomeeritud arhitekt,
EKR tase 7, Eesti Arhitektide Liidu kutse nr 156251)

Laane-Viru maakond, Haljala vald, Vergi kila, Tihase
tee 10 maa-ala plaan tehnovdrkudega (18.10.2021,
Radiaan OU t66 nr 394G21)

Planeerimisseadus (PlanS) - https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022010

[LS)

Haljala Vallavalitsuse 14. aprill 2021 korraldus nr 180 -

https://www.haljala.ee/documents/17843303/0/K_180_Verqi+k%C3%BCla+Tihase+tee+10+DP+algatamine+

%2814.04.2021%29%20%283%29.asice/653e6859-af11-4703-8627-209b965fcb9d
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https://www.haljala.ee/documents/17843303/0/K_180_Vergi+k%C3%BCla+Tihase+tee+10+DP+algatamine+(14.04.2021)%20(3).asice/653e6859-af11-4703-8627-209b965fcb9d
https://www.haljala.ee/documents/17843303/0/K_180_Vergi+k%C3%BCla+Tihase+tee+10+DP+algatamine+(14.04.2021)%20(3).asice/653e6859-af11-4703-8627-209b965fcb9d
https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022010

Lahtuvalt planeeringuala olemasolevast situatsioonist, asukohast, kehtivatest kitsendustest ja
muudest asjaoludest, arvestatakse planeeringu koostamisel planeeringute ja dokumentidega:

Laane-Viru maakonnaplaneering 2030+3

Vihula valla uldplaneering® (enne 2017. aastal ellu viidud haldusreformi kuulus
planeeringuala Vihula valla koosseisu)

koostamisel olev Haljala valla tildplaneering®
Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri®
Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava’
Tuleohutuse seadus®

Veeseadus®

Looduskaitseseadus®®

3 L&ane-Viru maakonnaplaneering 2030+ : https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/laane-
virumaa/laane-viru-maakonnaplaneering-2030/

o I

Vihula valla tldplaneering: https://www.haljala.ee/vihula-valla-uldplaneering
Koostamisel olev Haljala valla uldplaneering: https://artesterrae.sharepoint.com/sites/HaljalaPGIS/Shared

%20Documents/Forms/Allltems.aspx?id=%2F sites%2FHaljalaPGIS%2F Shared%20Documents%2FPDE

%2FEeln%C3%B5u%202022%2D10%2D07&p=true&ga=1

‘—\ o oo N o
o

Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri: https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015033
Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava: https:/kaitsealad.ee/et/node/1405
Tuleohutuse seadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/122032021009

Veeseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022012

Looduskaitseseadus: https://www.riigiteataja.ee/akt/129062022007
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2. Planeeringuala ja selle mo6juala

Planeerimisseaduse 8§ 3 kohase planeeringualana kasitleb detailplaneering L&&ne-Viru
maakonna Haljala valla Vergi kila Tihase tee 10 maatksust (katastritunnus 19101:001:0088) ja
vajalikus ulatuses selle lahiala.

2.1.Planeeringuala asukoht ja planeeritava maaiiksuse andmeda2
Planeeringuala paikneb Haljala valla p&hjaosas, Vergi kila kirdenurgas.
Olulisemate objektide kaugus planeeringualast (umbkaudne, linnulennult):

e \ergi sadam — 750 m;

e V0su (lasteaed, kool, raamatukogu, kauplus, pangaautomaat, vabatahtlik tuletdrjetiksus,
jddtmejaam) — 7 km;

e Loksa linn (riiklik paastekomando, kiirabibaas) — 20 km;
o Haljala keskus (omavalitsuse halduskeskus, jadtmejaam) — 21 km;

e Rakvere (maakonnakeskus, politseijaoskond) — 32 km;

e Tallinn (riigi pealinn) — 78 km.

Joonis 1: Planeeringuala asukoha skeem
Allikas* httn*//xnic maaamet e
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Joonis 2: Planeeringuala maatiksus koos Tihase tee
Allikas* httn*//xnics maaamet ep/

Tihase tee 10 maautksus on maatulundusmaa sihtotstarbega hoonestamata maaiksus.
Planeeringuala maa-ala on lauge reljeefiga, kerge langusega ida suunas. Geodeetilise
alusplaani kohaselt on krundi keskmine kdrgus ca. +3 m merepinnast, krundi madalaima ja
kdrgeima osa erinevus on ca. 1 m. Valdav osa maalksuse pindalast on haljastatud, pea
veerand maauksuse idanurgast on kaetud elujouliste mandidega.

Maailksuse pohjaosa labib veetrass, millel maakraan. Planeeringuala pohjanurka labib kirde-
loodesuunaline 6hukaabel, millelt on rajatud ka naabermaaiksuste elektritoide.

Planeeringualale ligipddsuks kasutatakse planeeringualaga pohjast piirnevat olemasolevat
munitsipaalomandis avaliku kasutusega kahesuunalist Tihase teed. L&him riigitee on
planeeringualast ca 200 m kaugusel kaugusel paiknev 17196 Vergi sadama tee.

Tabel 3: Planeeritava maalksuse andmed
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http.//xgis.maaamet.ee/

Maakond Laane-Viru maakond
Vald Haljala vald
Asustusiiksus Vergi kila
Lahiaadress Tihase tee 10
Katastriiksuse tunnus 19101:001:0088
Katastriliksuse registreerimise aeg |10. oktoober 2018
Sihtotstarve Maatulundusmaa 100%
Pindala 3019 m?

e Looduslik rohumaa 2535 m2
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http://xgis.maaamet.ee/
http://xgis.maaamet.ee/

e Metsamaa 484 m?2
Registriosa 13798350
Omandivorm Eraomand
Hinnatsoon H0887005 100%
Viljakustsoon V0887008 100%

Planeeritaval maaiksusel kehtivad kitsendused:

Tabel 4: Maaliksusel kehtivad kitsendused ja méjualad
Allikas: Maa-ameti kitsenduste péringu portaal http./kitsendused.maaamet.ee/

Kitsendav objekt |Nimi ID Omanik Pindala
Elektri Lambada korts 3,93 m2
maakaabelliin L
— - MKL26700602 Elektrilevi OU
Elektripaigaldise 9,4 m?
kaitsevoond
Elektridhuliin alla |Lambada korts 16,16 m2
1kV
— - M26700602
Elektripaigaldise 58,21 m?
kaitsevoond
2
Sundvzildusega 614 CE 614 17112021-4 Om
tehnovork — T
1 2
Kaitseala Lahemaa KLO1000511 3019,27 m
rahvuspark
1 2
K_z_iltseala" ) Lahemaa RP, KLO1100359 3019,27 m
piiranguvoond Lahemaa pv
Mererand 103LRP
2
Ranna 7000195 31549 m
veekaitsevoond
2
Ranna 7000197 1454,72'm
ehituskeeluvodnd
2
Ranna 7000198 3019,27'm
piiranguvoond
Tiheasustusala Ylhula valla 8872001 418 3019,27 m2
Uldplaneering -
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Koik planeeritava maauksusega piirnevad maauksused on riiklikus maakatastris registreeritud:

Tabel 5: Planeeritava maaliksusega piirnevad maatiksused
Allikas: Maa-ameti avalik infoportaal http.//xgis.maaamet.ee/

:\.gﬁ;[gésrgzz Katatﬁthrgjlfguse Pindala Sihtotstarve
Sagadi metskond 325 19101:001:0056 8257 mz Maatulundusmaa 100%
Tihase tee 8 19101:001:0087 1748 m? Maatulundusmaa 100%
Tihase tee L2 88701:001:0583 3218 m2 Transpordimaa 100%

2.2.Planeeringuala mdjuala

Planeeringuala mdjuala analliis annab sisendi planeeringulahenduse koostamiseks ning
valikute po6hjendusteks. Planeeringuala mdjuala on maaratud arvestusega, et sel on
planeeringualaga samased looduslikud, geograafilised tingimused ning alale kavandatud
tegevused voivad vastastiku mdjutada.

Vergi kila™:

Vergit on esmamainitud 1309 (Ferckis), 1462 oli Vergi kohal rootslaste talu; kila on olemas
aastast 1555 (Wirkes). Sadamakoha kohta on teateid aastast 1582 (Hafen Werx), seda on
varem nimetatud ka Kaup(a)saareks, mis viitab kunagisele kauba-vahetuskohale — Virumaa
talurahvas vahetas seal rukist jm Haapasaarelt jt saartelt tulnud Soome kalurite silgu vastu
(sbbrakaubandus). Keskajal ja hiljemgi oli Vergi rannakaubanduskeskus ja purjekaehituskoht.
19. sajandi I6pul ja 20. sajandi algul, kui Vergi oli pbhjaranniku suurimaid kaluriktlasid, ehitati
Vergi saarel ka kaljaseid ja kuunareid.

2.2.1.Liikluskorraldus

Piirkonda ligipdasuks kasutatakse riiklikku Vdsu korvalmaanteed, mis Ghendab ringjalt Vergi
poolsaare piirkondi: V&su, Lobi, Lahe, Koolimae, Natturi, Pedassaare, Pihlaspea, Vergi, Altja,
Oandu, Tepelvélja, Sagadi ja Koljaku.

Planeeringuala mdjuala juurdepaasuks kasutatav Tihase tee on kahesuunaline pinnatud kattega
tee, mis kulgeb Vosu tee ja Vergi sadama tee vahel. Tihase tee algus kulgeb ca 200 m ulatuses
eraomandis Kkinnistute koosseisus, tee kesk- ja Ifpuosa on kantud transpordimaana
maakatastrisse ja on munitsipaalomandis.

Krundid on valdavalt piiratud ja kruntide parkimine on korraldatud kruntide piires.

2.2.2.Maakasutus

Planeeringuala mdjuala maaiksused on suuremas osas elamumaa sihtotstarbega, vaiksemas
osas maaluksustele on maaratud maatulundusmaa sihtotstarve. Maatulundusmaa sihtotstarbega
maaulksuste puhul on valdavalt tegemist maalksustega, millele laieneb piirkonnas kehtiva
dldplaneeringu kohaselt perspektiivne elamute ehitamise vdimalus, kuid mille maakasutust pole

1 Eesti Entsokllpeedia: http:/entsyklopeedia.ee/artikkel/vergi2
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peale maareformi veel muudetud.

Mojualasse jaavate maauksuste suurused jadvad vahemikku 0,1...1,1 ha, keskmine maalksuse
suurus on ca 0,3 ha.

2.2.3.Hooned ja rajatised

Valdav osa planeeringuala mdjualasse jadvatest elamumaa sihtotstarbega maatksustest on
hoonestatud. Hoonestuse pohittitpideks on 1- voi 2-korruseline elamu voi suvila koos seda
teenindavate 1-korruseliste abihoonetega (saun, kuur, garaaZz, kelder jne). Valdavalt on
abihooned pohihoonest vaiksemad ja madalamad ja hoonel korraga vaid tks funktsioon, mitme
sihtostarbega hooneid reeglina ei ole. Hoonete arv hoonestatud kruntidel varieerub thest kuni
viie-kuueni, keskmiselt on mdjuala piirkonnas thel krundil kolm hoonet.

Hoonestuse pistitamise periood on varieeruv — vanimad olemasolevad hooned parinevad riikliku
ehitisregistri*> andmetel aastast 1880, erinevate ehitusetappidena on Tihase tee &arset
hoonestust aastatest 1985 ja 1995, piirkonna uusimad hooned on pustitatud 2019. aastal.

Keskmiselt on kruntide taisehituse maht 5...10%. Taisehituse mahtu hinnates peab arvestama,
et kruntide suurused ja kruntidele pustitatud hoonete arvud on lGisna erinevad.

Planeeringuala mdjuala hoonestust saab kokkuvotvalt iseloomustada kompaktsete kruntide ja
madala puithoonestusega kalurikilana. Hoonestuse vormid on valdavalt selged, pigem
tagasihoidlikud ja ilma liigsete ehisdetailideta. Hoonestusel on valdavalt viilkatused. Kruntidel
silma hakkavad eripalgelised vaikevormid ning eripalgeline haljastus on pigem lisatud hilisemal
ajal.

2.2.4.Tehnovarustus

Planeeringuala mdjualast pdhjas kulgeb keskpinge elektridhuliin, mis suundub Vergi suitsu:
(Kunda) alajaama. M66da Sadama teed kulgeb keskpinge 6huliin Vergi sadamasse. Sadama
tee ja Tihase tee nurgal paikneb alajaam Lambada:(Kunda), kust kulgeb &hukaabel mooda
Tihase teed, mis on toitekaabliks kdikidele planeeringuala mdjuala piirkonna kruntidele.

Vergi kula kuulub reoveekogumisala nreg. kood RKAQ0590577 Vergi koosseisu.
Reoveekogumisala on tuubilt alla 2000 ie. Dokumendi ,Haljala valla dhisveevargi ja
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2020-2031'*" kohaselt on Haljala valla arengukava
uheks UVK arendamise eesmargiks Vergi kila Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
rekonstrueerimine ning rajamine. Arendamise |l etapiga kavandatud kanalisatsioonististeemi
laiendamise  realiseerumist luuakse v@imalus lituda UVK silsteemidega  kdigil
reoveekogumisalas olevatel kinnistutel.

Vergi killas paikneb puurkaev nr 10 (puurkaevu katastri nr 2494), kust on lubatud veevétt 16 000
m3/a. Vergi reoveekogumisalal on loodud vdimalus koigile kinnistutele liituda
Uhisveevarustusega.

Vergi killas on olemasolevad ja nduetele vastavad veevdtukohad Vergi sadama juures merest ja
Estwire OU tootmishoone taga paiknevast veemahutist. Lisaks on kiila territooriumil 2 hudranti,
kus ei ole tagatud normikohase tulekustusutsvee kattesaadavus. Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava kohaselt on plaanitud Vergi killa rajada kolm

2 Riiklik ehitisregister: http://www.ehr.ee/

8 https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/4041/2202/0049/HVVK_ 201130 _M82_Lisa.pdf
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tuletdrjeveemahutikomplekti  (Vwin=108 m3), mis Uhendatakse veevorgu ja automaatse
taitmissusteemiga. Uks mahutitest on planeeritud Tihase tee 18ppu.

Sademeveekanalisatsioon kilas puudub. Sademevee arajuhtimiseks kasutatakse kraave voi
immutatakse see pinnasesse.

2.2.5.Keskkond, haljastus, looduskaitse

Haljala valla maadest ca 40% paikneb Lahemaa Rahvuspargi territooriumil, sh 13
sihtkaitsevoondit, 2 loodusreservaati ja Selja maastikukaitseala.

Planeeringuala ja selle mdjuala paikneb suhteliselt kaitstud (vahe reostusohtlik) pohjaveega alal.

Planeeringuala sobib eelkdige elamuehituseks, mis hélmab eraldiseisvat eluhoonet ning seda
funktsiooni toetavaid abihooneid.

Elukondlikku maakasutust soosib ajalooline maakasutus, Umbruskonna olemasoleva
hoonestuse tuup ja tihedus, tehniline ning sotsiaalne taristu (sh olemasolev teedevork ja
tehnovarustus, bussipeatused, vaba aja voimalused, seltsielu, jne).

Piirkonda uue hoonestuse pustitamisel tuleb arvesse votta kalurikilale omaseid arhitektuurseid
ja ehituslikke pohimdtteid, et wuus hoone sobituks endisaegse kalurikila miljédsse.
Planeeringualale uue hoone pustitamisel tuleb n-6 kataloogist tellitavale tliipmajale eelistada
arhitektuurset ainukordset lahendust, mis arvestab nii asukoha, pinnavormide, mereaarsete
tuulte, Umbruskonna arhitektuuriga sobituva hoonestusmahu ja materjalidega ning ka
olemasoleva hoonestuse vaatekoridoridega mere suunas.

3. Ruumilise arengu eesmargid

Ruumilise planeerimise peamine Ulesanne on leida tasakaal ja leppida kokku konkreetse maa-
ala arengu pohimotetes, et seeldbi tagada demokraatia, pikaajaline vaade ning kestlik areng.
Ruumilise keskkonna planeerimisel tuleb arvestada ka looduslikke, majanduslikke, sotsiaalseid,
kultuurilisi ning muude valdkondade vajadusi ja suundumusi.

Ruumilise arengu tagamiseks tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada iga liigilt kdrgema
planeeringuga kehtestatud séatteid.

e Uldistusastmelt on leriigiline planeering ,Eesti 2030+“ kdige uldisem, mis seab
eesmargiks tagada olemasolevas asustussisteemis inimestele vdimalikult hea
elukvaliteet, erinevate piirkondade arengupotentsiaali maksimaalne &rakasutamine ja
asustusvorgu torgeteta toimimine.

e Maakonnaplaneering koostatakse eelkfige maakonna ruumilise arengu p&himdotete ja
suundumuste maaratlemiseks, kohalike omavalitsuste Uleste huvide véljendamiseks ning
riiklike ja kohalike vajaduste ja huvide tasakaalustamiseks. Maakonnaplaneering on
aluseks uldplaneeringute koostamisel.

e Uldplaneeringu eesmark on konkreetse valla v&i linna ruumilise arengu p&himdtete ja
suundumuste maaratlemine.

Detailplaneeringu kontekstis on ruumilise arengu eesmargiks viia ellu Uldplaneeringuga
maaratud tegevusi ja vdimalusi ning leida planeeringuala hoonestamata maatksusele sobilik
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hoonestusmaht ja -laad, mis maksimaalselt arvestaks planeeringuala mdjuala hoonestuslaadi,
maakasutust ning muid piirkonnale omaseid asjaolusid.

3.1. Maakonnaplaneering

Laane-Viru maakonnaplaneering 2030+ on kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019
kaskkirjaga nr 1.1-4/30.

Planeeringuala ja selle mdjuala paiknevad Lahemaa | klassi vaartuslike maastike koosseisus.
Vaartuslikul maastikul on Umbritsevast suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik,
identiteedi- ja puhkevaartus. Eesti kontekstis ohustab vaartuslikke maastikke peamiselt kilade
tuhjenemine, mis toob kaasa endiste vaiksemate avatud alade vdsastumise ning hoonete
lagunemise. Maastikke vdib ohustada ka liigne ehitustegevus atraktiivsetes elamupiirkondades.
Teatud aladel v6ib muutuda probleemseks alade metsastumine v6i maavarade kaevandamine.

Lahemaa vaartusliku ala tidp on pohiliselt loodusmaastik, mis piirneb suurema veekoguga,
ajaloo kontsentraat, moisakeskus ja park, ajaloolise voi kultuurilise tédhtsusega paik. Lahemaa
vaartuslike maastike vaartuseks on rahvuspargi loodusmaastik, kaunis rannajoon,
kultuurmaastikud, romantilised rannakilad, Palmse, Sagadi ja Vihula kulastajatele avatud
mdisakompleksid, mis pakuvad elamusi kdikidele huvilistele ja kilastajatele.

Vaartuslike maastike kasutamise ja hooldamise eesmargid:
o sdilitada traditsioonilisi maastikuelemente, struktuure ja maakasutust;
¢ sdilitada pollumajandusmaastiku avatust ja vaateid vaartuslikele elementidele;

e vdimaluse korral taastada traditsioonilisi elemente (kivi- ja lattaiad, puiesteed, looduslikud
niidud, karjatatud metsad jms);

e sobitada uusi elemente (hooneid, rajatisi) ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks hairivat
ebakdla ning et ei rikutaks pédrdumatult neid vaartusi, mille parast maastik vaartuslikuks
valiti;

e sdilitada looduslikke alasid ja maastikuelemente;

e hooldada ja korraldada intensiivselt kasutatavaid puhkealasid nii, et nende vaartus
kiulastajate arvu tottu ei kannataks.

Maakonnaplaneeringu kohaselt paikneb Vergi Rakvere toimepiirkonna &aarelisel alal. Il tasandi
asustuse arenguala Uldsuunadeks ja tingimusteks on:

e sdilitada olemasolev asustusstruktuur ning hoonestus-struktuur, uute hoonete
kavandamisel lahtuda  olemasolevast  hoonestustihedusest ja  -struktuurist
(miljoovaartuslik hoonestusala);

e kohalikele elanikele turvalise elukeskkonna tagamine ruumilise arengu kavandamise
vahenditega eesmargiga tdsta nende elukvaliteeti ning luua vdimalusi uute téokohtade
loomiseks;

e Uhistransporditihenduste tihendamine - regulaarsed thendused oluliste
tdmbekeskustega (Rakvere, Vosu, Tallinn);

14 | d4ne-Viru maakonnaplaneering 2030+: https://maakonnaplaneering.ee/maakonna-planeeringud/laane-

virumaa/laane-viru-maakonnaplaneering-2030/
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e juurdepaasude tagamine merele, sh sadamakohtadele ja puhkevaartustega randadele —
hoida avatuna olemasolevad vdi vajadusel rajada tdiendavaid juurdepaase;

e vaikesadama arendamine rannakalurite tegevuse ning turismimajanduse toetamiseks ja
sellega arvestav ruumiline planeerimine — mereuhenduste loomine rannikul teiste
vaikesadamatega,

e puhketegevuse edendamine — puhke- ja virgestusala arendamine ning supelranna
korrastamine;

e tehnilise infrastruktuuri véljaehitamine ja toimimise parandamine.

Laane-Viru maakonnaplaneeringuga on maaratud puhkekeskuste alad, mille eesmark on
koondada puhke- ja virgestustegevusi toetavad tugielemendid, mis toetavad puhkevdimalusi nii
keskuses endas kui ka selle vahetus laheduses. Keskuste kavandamisel on eesmaérgiks seatud,
et tekiks Uhtne puhkekeskuste vérgustik. Puhkekeskused on maaratud kolme klassi — Vergi
kuulub keskmise puhkekeskuse (P2) klassi. Keskmise suurusega puhkekeskuste ruumilise
arengu suundades on ette nahtud kergteedelhenduste rajamine suurte ja vaikeste
puhkekeskuste vahel ning Vergi sadama arendamine vaikesadamaks, mis pakub tasulisi
sadamateenuseid, kvaliteetseid tugiteenuseid harrastusmeresfidule ja mereturismile,
kutselistele ja harrastuskaluritele, talviseid hoiuteenuseid jahtidele ja paatidele.

Laane-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ joonis 2'° ,Vaartused, konfliktid, riigikaitse” kohaselt
paikneb Vergi piirkond rohelise vorgustiku riikliku tahtsusega tugiala (T1) koosseisus, mille
maakonnaplaneeringus kajastatud kasutustingimusi tuleb uue hoonestuse kavandamisel jargida.

NB! Koostamisel oleva Haljala valla  Uldplaneeringuga  tépsustati Laane-Viru
maakonnaplaneeringus esitatud rohevorgustikku, mille kdigus vdeti Vergi ning mitmed teised

kilad rohevdrgustiku tugialast vélja, sest seal on tegu tihedama asustusega.

3.2.Uldplaneering

Detailplaneeringu koostamise perioodil kehtib Uldplaneeringuna Vihula valla uldplaneering®,
mille Vihula valla volikogu kehtestas 13.august 2003 maéarusega nr 19. Uldplaneering on iile
vaadatud ja asjakohastel juhtudel muudetud Vihula vallavolikogu 11. veebruar 2010 maarusega
nr 8 ja 16. aprill 2014 maarusega nr 44 ning Haljala vallavolikogu 21. mai 2019 otsusega nr 100.

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt on Vergi tiheasutusala, mis on maaratud detailplaneeringu
koostamise kohustusega alaks. Uldplaneeringuga maaratud ehitamise printsiibid tiheasustuses:

¢ ehitamise ja kruntimise aluseks on vaja koostada detailplaneering;
e uute moodustatavate vaikeelamute krundi minimaalseks suuruseks on 1000 mz;
e enne ehitusloa valjastamist tuleb tagada tehnovorkude valjaehitamine;

e tagada elamualadel normatiivne murakaitse, kasutades selleks maksimaalselt looduslikke
mirabarjaare.

15 Maakonnaplaneeringu joonis 2: https://maakonnaplaneering.ee/wp-content/uploads/2021/09/3_Joonis-2.-
Vaartused-konfliktid-riigikaits...-1.pdf
18 Vihula valla tldplaneering: https://www.haljala.ee/vihula-valla-uldplaneering
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Vergi rannakila ja sadam on mé&aratud vaartuslikuks maastikuks ning vaartuslike maastike sees
on detailsemal astmel maaratud Vergi kula miljoévaartuslikuks hoonestusalaks, kus kehtivad
taiendavad nduded:

e minimaalseks lubatavaks elamukrundi suuruseks 0,25 ha;

e kila pbhja- ja ldunaosas paiknevate rannakuilale iseloomuliku vanema hoonestusega
aladel tuleb sailitada véljakujunenud planeerimisviisi ja hoonestuslaadi;

e paasud merele peaksid jaama avatuks;
e vaated jahisadamale peavad jaama avatuks.

Uldplaneeringus on senise maakasutuse siilitatavad alad nn valged alad. Valge ala
Uldplaneeringu kaardil tAhendab, et antud aladel maakasutuse sihtotstarve ei muutu. Kehtivad
piirangud nendele aladele tulenevad seadustest ja on eelkbige kaitsevoondid — naiteks
puurkaevu kaitsetsoon. Maakasutuse sihtotstarbe muutmiseks tuleb p66érduda taotlusega Vihula
Vallavalitsuse poole vo6i algatada detailplaneering.

Elamumaade planeerimise ks p&himdtetest on olemasolevate kompaktse struktuuriga kilade
tihendamine ja laiendamine. Tihendamisel on téhtis, et valjakujunenud asustusstruktuur sailiks ja
ehitatavad hooned haakuks Umbritsevasse keskkonda.

Ehitusaladel tuleb sdilitada eksisteerivat vaartuslikku haljastust ja looduslikku pinnareljeefi.
Eelistada looduslikku ehitusviisi, kasutades 0okoloogilisi piirkonnale omaseid materjale ja
tehnikaid. Ehitamisel on soovitatav kasutada kergeid ehitusmasinaid ja valtida puude vigastamist
ehitustegevuse kaigus.

Haljala vallavolikogu 19. detsember 2017 otsusega nr 24 on algatatud uue, haldusreformi jarel
Vihula ja Haljal omavalitsuste tUhinemise tulemusel moodustatud Haljala valla tldplaneeringu
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koostamine. Detailplaneeringu koostamise perioodil on Uldplaneeringu koostamisel j6utud
avalike valjapanekute ja arutelude etappi.

NB! Koostamisel olevasse Lldplaneering on sisuliselt eelnéu vormis ning sellesse kantud
tingimused on kuni kehtestamiseni vaid informatiivse iseloomuga, mis véivad Uldplaneeringu
edasise koostamise ja menetlemise kdigus muutuda. Koik Uldplaneeringu eelnbusse kantud
tingimused saavad juriidilise jou alates Uldplaneeringu kehtestamise hetkest.

Uldplaneeringu eelndu seletuskirja kohaselt maaratakse Vergi killa tiheasustusega alaks.
Koostamisel oleva uldplaneeringu Vergi kila pdéhijoonise kohaselt on planeeringualale maaratud
vaikeelamu maa-ala (EV) maakasutuse juhtotstarve. Planeeringualaga kirdest, idast ja kagust
piirneva Sagadi metskond 325 maaiksuse kaudu on planeeritud kallasrajale juurdepaas ning
maatuksusele avalik lautrikoht, maatksuse juhtotstarbeks on maéaratud roheala (H).

dnlaneerinaust

Hoonestatava maailksusega, ehitusdigusega ning arhitektuuri ja kujundustega seotud lldised

tingimused (NB! Allolevas loetelus on toodud valim tingimustest, mida on v8imalik kas asukohast véi muudest
asjaoludest lahtuvalt planeeringualal kohandada — téielik nimekiri on pikem ning toodud téies mahus Uldplaneeringu

seletuskirja erinevates peatiikkides):

e \Vergi kula tiheasustusega alal on hoonestatava maatksuse vahim lubatud suurus 2000
m2;

e hoonestamata maatksusele ehitusbiguse saamise eelduseks on juurdepdds avalikule
teele

e on vOimalik tagada nBuetekohane vee saamine ja reoveekaitlus
e (leujutusohu vai liigniiskusest tulenevate ohtude puudumine

e ehitussoovi 0digusaktidele vastavus (sh Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskirjale ja
kaitsekorralduskavale vastavus)
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elamuga hoonestatava maatksuse abihooneid ei ole lubatud kavandada p&hihoonest
kdrgemaks, ega tohi kujuneda maatksusel domineerivaks

hoonete arhitektuursetes lahendustes jargitakse ennekdike piirkonnale omaseid
ehitusmahte ja hoonete vorme. Moodsad ja uudsed lahendused peavad vaartustama
olemasolevat arhitektuuri

elamuga hoonestataval maaiksusel tohib mahuliselt domineerida Uks pd&hihoone.
Detailplaneeringu koostamisel tdpsustatakse lubatud abihoonete arv lahtuvalt imbritseva
hoonestuse iseloomust

tanava voi teepoolsel kiljel on suurim lubatud piirde kérgus 1,5 meetrit, piire peab olema
avaustega v0i labipaistev ning sobituma naabruses olevate piiretega, sh ka kérguslikult

tiheasustusaladel tuleb piirde/heki olemasolul ristmiku né&htavuskolmnurgas (EVS
Linnatdnavad) tagada ohutu néhtavus valides vastav kdrgus voi piisav labipaistvus

hoonete valismdjuga tehnilised seadmed (6hksoojuspumbad, konditsioneerid,
ventilatsiooniseadmed, satelliitantennid jms) peavad tiheasustuses olema paigaldatud
selliselt, et need ei oleks hoone tdnavapoolsel kiljel ja ei tekitaks tanavale jalakaijate ning
jalgratturite poolt kasutatavale osale mojutusi (6hu puhumine, turbokorstnate heitgaaside
valjutamine, jaa teke jne). Seadmete eelistatud asupaik on maapind ja seadmed peavad
olema uldjuhul varjestatud

sademeveekaitlus lahendatakse maauksuse siseselt voi juhitakse eesvoolu

vaikeelamumaa juhtfunktsiooniga maadel kehtib 1l muarakategooria, minimaalne
haljastuse osakaal 30%, kdrghaljastuse minimaalne osakaal 15% krundi pindalast

hoone suurim lubatud arv maa-alal — l&htuda piirkonna hoonestuslaadist ning maarata
aritmeetiline keskmine imardades selle taisarvuni Ulespoole

hoone asukoht maarata tanava suhtes lahtuvalt piirkonna hoonestuslaadist ning teiste
ehitiste suhtes lahtuvalt kehtivatest nduetest. Tanava suhtes ei tohi uus hoone olla tanava
teljele lahemal, kui seda on olemasolevad hooned ja ei vdi nduda ka, et see oleks teljest
kaugemal, kui seda on olemasolevad hooned ehitussooviga alaga piirnevate tdnavate
suhtes

hoone suurim lubatud ehitisealune pind — lahtuda piirkonna hoonestuslaadist ning
maarata aritmeetiline keskmine

uue elamu suurim lubatud kdrgus — 8 m. Hoone kérguse puhul lahtuda piirkonna
hoonestuslaadist ning aluseks votta samal tanaval olev kdrgeim sama kasutusotstarbega
hoone.

Uldplaneering kehtestab Vergi killa miljoovaartuslikuks alaks. Uldised tingimused, mida on
vOimalik uue hoone pustitamisel kohandada:

tehnilised seadmed (6hksoojuspumbad, ventilatsiooniavad, liitumiskapid jms) ja reklaamid
paigutada selliselt, et need ei rikuks hoone valisiimet. Tehnilised seadmed paigaldada
soovitavalt maapinnale

miljoovaartust loovat hoonet vdib Umber ehitada ja laiendada voi vahendada kooskdlas
hoone algupéaraste proportsioonidega kasutades hoonetuubile ja selle ehitusajale
iseloomulikke ehitus- ja viimistlusmaterjale
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o traditsioonilisi ehitusmaterjale jaljendavaid materjale nagu kivikatuse profiiliga plekkkatus,
plastlaudis, plastraamiga aknad jms kasutada ei tohi

e tOkkepuude paigaldamine ei ole lubatud

e uushoonete projekteerimisel tuleb mahu, proportsioonide ja arhitektuurse wldiime
maaramisel eeskujuks votta joonisel naidatud ajaloolised miljodd kujundavad hooned, mis
aga ei tdhenda ajaloolistest hoonetest koopia tegemist

e prigimaja, elektrialajaam vms ajaloolisse keskkonda ebatilpiline véaikeehitis tuleb
paigutada asukohta, kus see ei ole avalikus ruumis nahtav véi on véimalikult varjatud

e nii tdnava kui ka hoovide ja aedade kdrghaljastus tuleb eelistatult sailitada, véimaluse
korral taastada

e haljastuse taastamisel ja istutamisel kasutada traditsioonilisi liike. Tanavaruumi puhul
naiteks parnad, vaher, tamm, hobukastan, pihlakas, kinnapuu jms. Aedades kasutada
lisaks eelnevas naitlikus loetelus toodule viljapuid, sireleid, ebajasmiine, kibuvitsasi jms

3.3.Detailplaneeringud

Maa-ameti avaliku planeeringute rakenduse'’ andmetel on planeeringuala mdjualas menetletud
jargmisi detailplaneeringuid:

PlanID |Ametlik nimetus Eesmark UP muutev |Seisund
41627 |Tullikese kinnistu|Tullikese kinnistu  Umberkruntimine |Ei Menetluses
ja lAhiimbruse|Tihase tee aluse maa liitmiseks

detailplaneering [teemaaga ning elamumaa krundile
ehitusbiguse maaramine elamule ja
abihoonetele

63489 |Pihlaka Olemasoleva kinnistu jagamine kaheks|Ei Kehtiv
maauksuse erineva  pindalaga  ehituskrundiks, alates
detailplaneering  [kruntidele elamu ja kdrvalhoonete 23.11.2017

kavandamine

Pihlaka maatksuse detailplaneeringuga (kdesoleva detailplaneeringu koostamise perioodil
kehtivad lédhiaadressid — Tihase tee 9 ja Tihase tee 11) planeeritud hooned jaavad
planeeringualast vahemalt 100 m kaugusele loodesse ja ld&nde. Kuna planeeringuala ja Pihlaka
maaulksuse detailplaneeringuga planeeritud hoonete vahele jaab mitu krunti ja palju
olemasolevaid hooneid, siis puuduvad kehtivas detailplaneeringus asjaolud, millega peaks
kaesoleva detailplaneeringu koostamise raames arvestama.

3.4.Muud lahtematerjalid

Planeeringuala ja selle mojuala paikneb Lahemaa rahvuspargi territooriumil. Tegevusi
rahvuspargi territooriumil reguleerib Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri*®.

£ Maa-ameti planeeringute rakendus: https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/planeeringud/
18 | ahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri: https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015033
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https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015033
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/planeeringud/

Lahemaa rahvuspark on loodud Pdhja-Eesti rannikuala looduse, maastike, kultuuriparandi ning
tasakaalustatud keskkonnakasutuse sailitamiseks, kaitsmiseks, taastamiseks, uurimiseks ja
tutvustamiseks. Lahemaa rahvuspark kuulub Ule-euroopalisse Natura 2000 vorgustikku
Lahemaa linnu- ja loodusalana. Lahtuvalt ala suurusest ning siinsete loodus- ja kultuurivaartuste
mitmekesisusest on Lahemaa |4bi aegade olnud Eesti loodusja kultuuripdrandi kaitse
esinduslikemaks alaks.

2010. aastal on Keskkonnaameti tellimusel Leele Valja koostanud dokumendi ,Lahemaa
Rahvuspargi kaitsekorralduskava alusuuringud ja rannakulade inventeerimine™®. Nimetatud
dokumendis toodud Vergi kila hoonestamise uldtingimustega on arvestatud ja neid taiendatud
dokumendi ,Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava aastateks 2016-2025"% (kehtestatud 29.
aprill 2016 Keskkonnaameti peadirektori kaskkirjaga nr 1-4.2/15/23) lisas 7 ,Asustusstruktuur ja
arhitektuur, kirjeldused ja tldised ehitussoovitused kilade kaupa”:

e killa vbib ehitada uusi elamuid arvestades seniste elamute paiknemist kiilateede ja teiste
elamute suhtes;

e uute hoonete paigutamisel tuleb jargida kilas valjakujunenud elamu ja abihoonete ritmi;
¢ valtida tuleb huvitavate vaadete kinniehitamist v6i ebasobivate vaadete tekkimist;

 krundile v6ib ehitada uhe elamu (,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®” lisa kood 11101
Uksikelamu). Abihoonetest ks v8ib olla kasutusotstarbe koodiga 11103 — suvila, aiamaja,
tingimusel, et ta moodustab elamuga uhtse terviku;

e Kkilas on uute elamute ehitamisel soovitav jargida kahte hoone tlupi — vanemat, nn
rehielamu tlupi ning uuemat, nn asunduselamu tuupi. Abihoonete ehitamisel voib
pistitada suuremat voi vaiksemat tttpi abihooneid, kusjuures suuremat uldjuhul (kui ei
ole varasemate hoonete taastamisega tegemist) vaid uhe;

e Uushoonestus ei pea kopeerima vana, vOimalikud on moodsad lahendused, kuid
arhitektuurne keel peab ldhtuma Lahemaa parandarhitektuurist. Lahendus peab
valjendama olemasoleva kulastruktuuri, kultuur- ja loodusmaastiku maoistmist ning
hdélmama Lahemaa taluarhitektuuri kohalikke eriparasid. Hoonestuse vélja t66tamisel on
soovitatav arvestada energiatbhususe pohimotetega.

Lisaks uldistele hoonestamise tingimustele on kaitsekorralduskava lisas toodud ka néuded iga
kila pohiselt. Vergi kila kohta toodud soovitused ja nduded:

e Tihase tee piirkonna krundid kuuluvad vaga vaartuslik kiulaosa koosseisu®
(traditsioonilise ktlamiljoo piirkond);

e elumaja ehitamine on lubatud kohtades, kus jargib hoonete paigutust Guel. Uhel krundil
lubatud 1 elamu;

e abihoonete ehitamine lubatud kohtades, kus jargib hoonete paigutusviisi duel,

e hoonete paigutus due piires lubatud nii korraparane kui ebakorraparane;

9 https://kaitsealad.ee/sites/default/files/inline-files/Vergi.pdf

20 https://kaitsealad.ee/et/kaitsealad/lahemaa-rahvuspark/kaitsealast-5/kaitsekorralduskava
21 https://www.riigiteataja.ee/akt/126022021006

2| jsaks vaga vaartuslikule kulaosale eristatakse dokumendis ka vaartuslik kilaosa, tootmisala ja vaartuslikud
kulaosad valjaspool eelnimetatuid

Vergi kiila Tihase tee 10 maaiiksuse detailplaneering
Koostamise korraldaja: Haljala Vallavalitsus

Koostaja: AA Arhitektid OU, arhitekt Margus Veskimeister (diplomeeritud arhitekt, EKR tase 7)
Koostamise aeg: 05. juuli 2023



https://www.riigiteataja.ee/akt/126022021006
https://kaitsealad.ee/et/kaitsealad/lahemaa-rahvuspark/kaitsealast-5/kaitsekorralduskava
https://kaitsealad.ee/sites/default/files/inline-files/Vergi.pdf

¢ hoonete paigutus tdnava suhtes — elamud peafassaadiga tee poole;

e piirete puhul eelistada traditsioonilisi lippaedu voi lihtsaid kolme réhtlatiga karjaaedu,
valtida 1970. aastate mdjulisi horisontaalsete laudadega piirdeaedu.

4. Planeerimislahenduse  kirjeldus, kaalutlused ja
pohjendused

Planeerimislahendus ndeb planeeringust huvitatud isiku soovide, detailplaneeringu koostamise
algatamise korralduse ja lahteseisukohtade ning planeeringuala ja selle mdjuala analtitsi pdhjal
ette planeeritava maauksuse sihtotstarbe muutmise elamumaaks ning krundile ehitusdiguse
maéaramise elamu ja abihoonete pustitamiseks. Lisaks lahendatakse liiklus- ja parkimiskorraldus,
maaratakse ehituslikud ja arhitektuursed néuded, tehnovdrkude valjaehitamise pdhimdtted ja
peamised keskkonnatingimused.

4.1.Planeeringuala kruntideks jaotamine
Detailplaneeringuga ei muudeta olemasoleva maatksuse piire ega pindala.

4.2. Krundi hoonestusala maaramine

Planeeringuala paikneb osaliselt ranna ehituskeeluvodndis. Krundile planeeritakse (ks
hoonestusala, mis paikneb krundi edelaosas, Tihase teega kilgneval alal. Detailplaneeringuga
maaratud  hoonestusala paikneb  valjaspool ranna ehituskeeluvédndit ning on
ehituskeeluvddndiga seotud piiangute osas kehtiva Uldplaneeringu ndudeid jargiv.

Hoonestusala paikneb krundi piirist igas suunas minimaalselt 4 m kaugusel.

Planeeringuala lahipiirkonna hoonestuse paiknemise anallisist lahtuvalt puudub vajadus
planeeritud krundi hoonestusele méérata kohutuslikku ehitusjoont - planeeritud hooned voib
plstitada kogu hoonestusala ulatuses ilma tdiendavate tingimusteta ning iga hoone téapse
asukoha maarab hoone arhitekt ehitusprojekti koosseisus?.

Hoonestusala suurus vdimaldab planeeringu elluviimisel valida hoonete asukohti ja paigutada
need selliselt, et liiga tihedalt paiknevatest hoonetest ei tekiks hairivat ebakdla ning et maastiku
vaartus piirkonnas ei kahaneks.

Hoonestusalale ei planeerita olulise avaliku huviga rajatisi, millest tulenev mdju ulatuks mitmele
kinnisasjale, mille ehitamise osas oleks suur avalik huvi véi millest vdib tusetuda kdrgendatud
oht vOi mis oleks suure kilastajate hulga ja pika kilastusajaga ehitis.

4.3. Krundi ehitusdiguse maaramine
Planeerimisseaduse (PlanS) 8§ 126 (4) kohaselt maaratakse krundi ehitusdigusega:
1. krundi kasutamise sihtotstarve vdi sihtotstarbed,;

2 Detailplaneeringu ning selle lisade koosseisus esitatud joonistel ning illustratsioonil on hoonete ja rajatiste
asukohad esitatud soovitusliku asukohana kui Uks v8imalik lahendus. Projekteerimisel ei pea soovituslikust
asukohast lahtuma.
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2. hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatise suurim lubatud arv vdi nende puudumine maa-
alal;

3. hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind,;
4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;
5. hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud stigavus.

4.3.1. Krundi kasutamise sihtotstarve
Detailplaneering maarab krundi kasutamise sihtotstarbeks 100% pereelamumaa (EP100).

Krundi kasutamise sihtotstarve maarab, millisel otstarbel vdib krunti parast planeeringu
kehtestamist kasutada. Krundi kasutamise sihtotstarbe alusel maarab kohalik omavalitsus
katastriiksuse sihtotstarbe ja ehitise kasutamise otstarbe.

Uue pereelamumaa sihtotstarbega krundi rajamine antud piirkonnas on sobilik, sest planeeritud
hooned pustitatakse valjaspoole Laanemere ranna ehituskeeluvoondit ning Kkaitstavaid
loodusobjekte, véljaspool ehitustegevust vélistavate tehnovdrkude kaitsevoondeid ning kruntide
arendamisel saab ara kasutada olemasolevaid juurdepéése.

Krundi kasutamise planeeritud sihtotstarve ei ole vastuolus ega valistaval positsioonil
l&hipiirkonna kruntide sihtotstarvetega.

4.3.2. Hoonete suurim lubatud arv voi nende puudumine maa-alal
Detailplaneering madrab planeeritud krundi hoonete suurimaks lubatud arvuks 2 (kaks).

Planeeringuga mé&aratud hoonete suurim lubatud arv l&htub nii planeeringuala mojuala
hoonestustiheduse ja -mahu analtusist kui Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava raames
kehtestatud Vergi kilale kehtivatest hoonestamise uldtingimustest. Hoonestusalale on lubatud
pustitada kuni Uks elamu ning kuni tiks abihoone.

4.3.3. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Detailplaneering maarab planeeritud krundi hoonete suurimaks lubatud ehitisealuseks
pinnaks 225 m2.

Planeeringuga mé&aratud hoonete suurim lubatud arv l&htub nii planeeringuala mojuala
hoonestustiheduse ja -mahu analtUsist kui Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava raames
kehtestatud Vergi kulale kehtivatest hoonestamise uldtingimustest, mille kohaselt tohib
planeeringualale pustitada Ghe kuni 135 m2 suuruse elamu ning Uhe kuni 90 m2 suuruse suure
abihoone.

Koostamisel oleva Haljala valla Uldplaneeringu eelnbu kohaselt Vergi kila territooriumile
maksimaalset taisehitusprotsenti ei maarata.

4.3.4. Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus
Hoonete lubatud maksimaalne kdérgus: 7,5 m;
Hoonete lubatud maksimaalne korruselisus: 2.

Detailplaneeringuga méaaratud hoonete lubatud maksimaalne kdrgus tuleneb eelkdige Lahemaa
rahvuspargi kaitsekorralduskava raames kehtestatud Vergi kilale kehtivatest hoonestamise
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dldtingimustest. Hoonestuse kodrgusele ja korruselisusele maaratud maksimaalne maar kehtib
kdikidele hoonetele, sh ka kdrgema tuleohuklassiga kui TP3 hoonete projekteerimise korral.

Planeeritud abihoone tohib olla kuni 5,5 m kdrgune ning kuni kahe korruseline.

Hoonete maksimaalset kdrgust arvestatakse hoone asukoha maapinnast. Kui planeeritud
hoonete alust ja selle Iahilmbruse maapinda taidetakse ja tOstetakse niiskusreziimi tagamiseks
ning sajuvete hoonetest eemale juhtimiseks, tohib maksimaalse absoluutkérguse erinevus
vorreldes planeeringu koostamise aluseks oleval geodeetilisel alusplaanil naidatud maapinna
absoluutkdrgusega olla kuni +0,5 m.

4.3.5. Hoonete suurim lubatud siigavus

Planeeringualale maa-aluste ruumide ehitamist ei planeerita ning suurimat lubatud stigavust ei
maarata.

4.4.Detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks
toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -
rajatiste ning avalikule teele juurdepaasuteede voimaliku
asukoha maaramine

Hoonete kasutamiseks ja teenindamiseks vajalike tehnovérkudena on planeeritud
elektrivarustus ning vee- ja kanalisatsioonisiisteem. Kuna planeeringuala Iahipiirkonnas
olemasolevad siderajatisi ei paikne, siis kaesoleva detailplaneerngu raames sidevorguga
litumist ette ei ndhta ning vajalikud telekommunikatsiooniithendused lahendatakse
juhtmevabade teenuste baasil.

Koik planeeritud tehnovorgud on vbimalik projekteerida ehitusloakohustusliku hoone
ehitusprojekti koosseisus kui ka eraldiseisva projektiga.

4.4.1.Elektrivarustus

Elektrilevi OU on 01.11.2022 valjastanud tehnilised tingimused nr 430684, mille kohaselt tuleb
Tihase tee 10 maaiiksuse elektrivarustus naha ette olemasolevast liitumiskilbist LK192064.

Liitumiskilp peab paiknema juurdepaasuteede laheduses ja asukohas, kus see on alati vabalt
ligipddsetav ja teenindatav. Liitumiskilbist kuni hooneteni jaava taristu rajab planeeringust
huvitatud isik maakaabliga.

4.4.2 \VVeevarustus

Haljala soojus AS on 02.11.2022 véljastanud tehnilised tingimused krundi Ghisveevarustusega
litumiseks. Tingimuste kohaselt tuleb Tihase tee 10 veevarustuse liitumispunkt projekteerida
kuni 1 m kaugusele Kkinnistu piirist avalikule maale. Liitumine Uhisveevargiga projekteerida
Tihase teel asuvast peatrassist PE 90, Uhendused teha elektrikeevis puursadulaga ja
tarnetoruga, mdédduga de32. Maakraan koos spindli ja kapega on kliendi paigaldada.

Kinnistu veevargi ja kanalisatsiooni projekteerimisel [&htuda:
e “Hoone veevark” EVS 835:2014;
o “Veevarustuse valisvork” EVS 921:2014;
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e “Valiskanalisatsioonvork” EVS 848:2013;
¢ Haljala valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga liitumise eeskiri;

o Haljala valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni kasutamise eeskiri.

4.4.3.Kanalisatsioonivarustus

Planeeringuala piirkonnas Uhiskanalisatsiooniga liitumise vdimalus puudub. Planeeringuala ja
selle mojuala paikneb suhteliselt kaitstud (v&he reostusohtlik) péhjaveega alal.

Planeeritud krundi kanalisatsioonististeemi  valik  sOltub  krundi perspektiivsest
kasutuskoormusest:

* kui planeeritud hoonestuse kasutus ei ole regulaarne vdi aastaringne ning veetarbimine on
vaike, saab tekkiva reovee koguda suletud kogumismahutisse, mille tiihjendamiseks tuleb tellida
tuhjendusteenus. Kogumismahuti tuleb varustada taitumisanduriga ning selle asukohas tuleb
tagada aastaringne tiihjendusautoga ligipadsuvdimalus;

* regulaarse kasutuskoormuse korral on véimalik rajada lokaalne biopuhasti, milles toimub
mikroorganismidega orgaaniliste ainete lagundamine ja heitvee puhastamine. Biopuhastis
toddeldud vett vBib immutada pinnasesse. Peale reovee bioloogiliste puhastust peab heitvesi
vastama keskkonnaministri maaruse nr 61 ,NOuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nBuetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused™ § 3 Ig 3 nduetele.

Biopuhasti asukoha maaramisel tuleb lahtuda tingimustest:
e asukohta ei ohusta Uleujutused;
e 0n arvestatud maa-ala ehitus- ja htidrogeoloogilisi tingimusi;
e pealt kinnise omapuhasti kuja on >5 m.
Heitvee hajutatult pinnasesse immutamine imbvéljaku kaudu on lubatud jargmistel tingimustel:
¢ immutada on lubatud kuni 10 m3 66paevas;

e immutusvdaljaku immutussiigavus peab olema aasta ringi vdhemalt 1,2 m dlalpool
pohjavee kdrgeimat taset ning jadma hinnanguliselt 1,2 m kérgemale aluspdhja kivimitest;

¢ imbvaljaku minimaalne kaugus hoonest, teest ja krundi piirist vahemalt 10 m ja vahemalt
50 m puurkaevu hooldusala valispiirist.

Omapuhasti ega imbvaljaku kohale ei ole lubatud istutada taimestikku, mis vdivad stisteemi
rikkuda.

Ranna ehituskeeluvédndis on Uldnduete kohaselt uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Kuna Looduskaitseseaduse 8 38 I0ike 4 kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud tehnovoérgule ja -rajatisele, siis ndeb koostatud detailplaneering
ette vOimaluse rajada imbvaljak planeeritud hoonestusalast véljapoole, osaliselt ranna
ehituskeeluvoodndisse.

#  Riigi teataja - https://www.riigiteataja.ee/akt/122092021002
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|
4.4.4.Juurdepaasuteed

Planeeringuala piirneb loodest avaliku kasutusega Tihase teega, planeeringualast ca 200 m
kaugusel paikneb Vergi sadama tee.

Tihase teele rajatakse planeeritud krundi piires kuni kaks mahasaitu.

Tee omanikud peavad tagama, et kdik olemasolevad teed on minimaalselt 3,5 m laiuse kattega
osaga ning piisava kandevOimega, et aastaringselt kanda pdaastetehnikat ning muud
rasketehnikat (nt ehitustransport, lumetraktor, jddtmeveok, purgimisveok jne).

4.5. Ehitise ehituslike tingimuste maaramine

Ehituslikud tingimused maaratakse tagamaks, et planeeritud hooned ja ehitised pustitatakse
loodusvarade saastva kasutamise pohimotteid jargides, on konstruktiivselt pusivad,
energiasaastlikud ja -tdhusad, ligipdésetavad ning ohutud kasutamiseks nii ehitiste omanikele,
valdajatele kui kulalistele.

Detailplaneeringuga ei ole ette nahtud elamute ja abihoonete ehituslike tingimuste eristamist kui
need ei tulene seaduslikust alusest. Ehitiste projekteerimisel ja pustitamisel tuleb lahtuda
Tuleohutuse seadusest®® ning maarusest “Nouded ehitusprojektile™.

Hoonete ehitusel tuleb jargida radooniohutu elamu ehitamise Uldndudeid ning takistada
metsloomade ja hulkuvate loomade paédsemine hoonetesse.

4.5.1. Voimalikust tuleohust lahtuvate tingimuste maaramine
Voimalikust tuleohust lahtuvad ehituslikud nduded:

e planeeritud hoonete tuleohuklass: TP3 (tuldkartev);

e hoone kasutusviis tuleohutuse jargi: | kasutusviis (eluhooned);

e hoone suurim lubatud kérgus: kuni 7,5 m;

e hoone suurim lubatud korruselisus: kuni 2%;

e kuna Uhele krundile projekteeritakse hooneid, mille summaarne ehitisealune pind jaab
alla 400 m2?, vOib krundisiseste hoonete omavaheline kuja jdada tavaparasest
minimaalsest 8 m tuleohutuskujast vaiksemaks;

e naaberkinnistutel paiknevate eluhoonete tulelevik teistele ehitistele peab olemas
takistatud vahemalt 30 minutit;

e Kkoik eluhooned tuleb varustada vahemalt autonoomse automaatse
tulekahjusignalisatsioonianduriga. Kui hoones on tahkekuitusel té6tav kittesiisteem, tuleb
lisaks autonoomsele tulekahjusignalisatsiooniandurile paigaldada ka véhemalt Uks
autonoomne vingugaasiandur.

Igal ehitisel peab olema nduetele vastav veevotukoht. Olemasolev veevotuhudrant paikneb
planeeringualast ca 20 m kaugusel, Tihase tee 8 maalksuse tanavapoolsel kiljel. Piirkonnas

% Tuleohutuse seadus - https://www.riigiteataja.ee/akt/122032021009

£ Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,Nduded ehitusprojektile” -
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022021007

Ehitisele esitatavate tuleohutusnduete kehtestamise maaruse lisa 2 -
https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1230/2202/1013/Lisa_2.pdf
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kehtiva Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava kohaselt on plaanitud Vergi killa
rajada kolm tuletérjeveemahutikomplekti (V=108 m3), mis Uhendatakse veevorgu ja
automaatse taitmissusteemiga. Uks mahutitest on planeeritud Tihase tee |16ppu.

4.5.2. Energiakasutus

Hoone projekteerimisel l|ahtuda konkreetsele hoonetlubile kehtivatest energiatbhususe
miinimumnduetest. Hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb tahelepanu pdorata
energiatbhususele ja tarbimise saastlikkusele.

Planeeritud hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalsete lahendustega hoone
projekteerimise kaigus. Soovituslikult kasutada taies ulatuses vdi osaliselt maakitet,
paikesekitet, energiat tootvaid paikesepaneele ning muid keskkonnasdbralikke kitteviise.

4.5.3. Loodusvarade kasutus

Detailplaneeringualal ei paikne kohapealseid loodusvarasid, mida saaks planeeritud
ehitustegevuse tarvis kasutada.

Lahim olemasolev kruusamaardla on ca 3 km kaugusel paiknev Pedassaare maardla ning l&ahim
livakarjaar ca 10 km kaugusel paiknev Altpere liivakarjaar.

Kdik materjalid tuleb planeeritud kruntidele transportida kaugemalt ning tarbida saastlikult.

4.5.4. Radooniohuga arvestamine ja selle vahendamine

Enamasti paaseb radoon hoonetesse halvasti ehitatud vdi nduetekohaselt isoleerimata
vundamendi kaudu. Uutes hoonetes ei tohi radoonitase lletada 200 Bg/m3. Radooniohtlikel
aladel tuleks esimesel korrusel soovituslikult eelistada raudbetoonpérandaid, mis rajatakse koos
radoonimembraaniga ning kus liitekohad ja labiviigud on hoolikalt tihendatud.

Eesti pinnase radooniriski kaardi?® kohaselt paikneb Vergi kila piirkonnas, kus radoonirisk jaab
vahemikku 50..150 Bg/m3.

Uue hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniohuga arvestada ning votta tarvitusele
kaitsemeetmed vastavalt radooniohutu elamu juhendmaterjalidele® ning standardile®.

4.6. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine

Ehitise arhitektuurilised tingimused on eelkdige tingimused ehitise ruumilisele terviklahendusele,
kujunduslikud tingimused kasitlevad ehitise terviklahenduse raames naiteks ehitise detaile.

4.6.1.Materjalivalik:

e Uue hoone projekteerimisel tuleb kasutada naturaalseid materjale: klaas, betoon, puit,
kivi. Korraga tohib Uhe hoone puhul kasutada kuni 3 erinevat materjali. Materjalivalikul
tuleb valtida imiteerivate materjalide kasutamist (plastvooder, profiilplekid, krohvi- ja
kivipinda meenutavad viimistlusplaadid jne);

2 https://gis.egt.ee/portal/apps/MapJournal/index.html?appid=638ac8a1e69940eea7a26138ca8i6dcd

2 Radooniohutu elamu - https://envir.ee/media/3996/download

%0 EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” -
https://www.evs.ee/et/evs-840-2017
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e elamu viimistlusmaterjalina tuleb kasutada puitlaudist. Puidu kasutamine hoone
arhitektuuris stivendab hoone eriparasust ja looduslahedust, digesti ehitatud ja sademete
eest kaitstud puit kestab aastakiimneid ja lisab vaarikust;

e ei tohi kasutada plastaknaid — need mdjuvad kalurikila miljoés vodrkehana ning ei sobitu
ka kaasaegse naturaalsetest materjalidest hoone puhul;

e eelistatud katusekattematerjalid on kivi-, sindel- vdi laastukatus. Vdimalik on kasutada ka
plekki, kuid selle valikul tuleb profiilplekile eelistada kulamiljodsse sobivamat ja ajalooliselt
laialt kasutatud valtsplekk katust.

4.6.2.Hooned

e Krundile on lubatud pustitada kuni Uks elamu, mis peab paiknema tanava suhtes
peafassaadiga tee poole. Elamu suurim lubatud ehitisealune pind 135 m?, harja kbrgus
maapinnast kuni 7,5 m, rddsta kérgus maapinnast kuni 3,5 m;

e krundile vbib pustitada kuni Glhe suurema abihoone. Abihoone suurim lubatud ehitisealune
pind 60...90 m2, harja kdrgus maapinnast 4,5...5,5 m, korruselisus kuni 1, abihoone laiuse
ja pikkuse suhe 1:2...1:5, viimistlusmaterjaliks palk voi laudis;

e abilhoone on alati peahoonest vaiksem, nii kdrguselt kui ehitusaluselt pinnalt;

e hoonete paigutust due piires (sh hoone kaugust tdnavast vms) detailplaneeringuga ei
madrata, see voib olla nii korraparane kui ebakorraparane. Hoonestuse projekteerimisel
tuleb lahtuda hoone asukohas valitsevatest looduslikest tingimustest — ala niiskusreziim,
iimakaared, valitsevad tuuled, kaitset pakkuv koérghaljastus jne. lga hoone asukoht
hoonestusalal peab tagama vbimaluse tehniliseks teenindamiseks, paastetdddeks vms
vajadusteks sdidukiga juurdepaasuvoimaluse;

e arvestades piirkonna madalat hoonestust, tuleb valtida Il korruse rajamist taiskorrusena;

o katusekalde vahemik 32°...45°. Katusekalded peavad koikidel krundil paiknevatel
hoonetel ja sama hoone erinevates osades olema samad - erinevate kallete
kombineerimine on hairiv ja I6hub liigselt selget vormi.

4.6.3.Piirded, vaikevormid

e hoonestuse ning hoone Umber paiknevate rajatiste materjalikasutus ja vorm peavad
olema kaasaegsed,;

e piirete rajamisel eelistada traditsioonilist lippaeda. Piirde maksimaalne kérgus kuni 1,5 m;

e ranna- ja kalurikiladele on omane erinevate merega seotud detailide kasutamine
aiakujunduses ja vaikevormide esile toomises (nt vanad paadid, vérgud, paadikuurid jne).

4.7.Liikluskorralduse pohimdtete maaramine

Juurdepéas planeeringuala kruntidele toimub olemasolevalt kahesuunaliselt avalikult
kasutatavalt Tihase teelt, millele rajatakse mahasoidud ja juurdep&&sutee kuni krundi
hoonestuseni. Krundisisene juurdepaasutee jaadb krundi omanike ja kilaliste kasutamiseks ning
sellele avalik kasutus ei laiene.
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4.8. Haljastuse ja heakorrastuse p6himotete maaramine

Olemasoleva kdrghaljastuse eesmark on lisaks miljoovaartuse pakkumisele kaitsta alasid tuule,
mdira, tolmu jm mojutuste eest. Kuna krunt paikneb téies ulatuses ranna piiranguvoondis, ei ole
kogu krundi ulatuses lubatud teostada lageraiet, kuid vajadusel on lubatud planeeringualale
jadédva puistu koosseisu ning kasvutingimusi parandav hooldusraie, et tagada sailivate puude
toite- ja valgustingimused.

Kogu planeeringualal tagatakse regulaarne hooldus ja heakord. Planeeringuala krundid
haljastatakse ning heakorrastatakse ehitusperioodi |6ppedes. Hoonestuse lahiimbrusesse
istutatakse kasvukohale ja -tingimustele sobivaid madalaid igihaljaid puid, p66said ja vajadusel
hekk, hoonete lahiimbrusesse rajatakse muru ja sillutatud alad. Uut kdrghaljastust ei tohi rajada
hoonele lahemale kui 3 m. Hoonetest kaugemale jaavatel osadel sailitatakse senine maastik,
mida hooldatakse vastavalt vajadusele.

Piirkondlik sademeveesitsteem puudub ning selle rajamine ei ole majanduslikult maistlik.
Hoonete katustelt ning kdvakattega aladelt kogutud sadeveed tuleb immutada krundi piires.
Valtida tuleb sajuvete juhtimist naaberkinnistutele.

Piiret ei pea Umber hoone rajama vaid krundi piiramiseks, vaid selle Uheks osaks on ka
maastikus hoonestuse esile toomine ja aiakujunduse rohutamine. Krundi tdnavapoolne osa peab
olema nii materjalivalikul kui ehituslikult kooskdlas hoone arhitektuuriga.

4.9.Kuja maaramine
Planeeringuga maaratakse kehtivast seadusandlusest tulenevad kujad:

¢ nii olemasolevate kui planeeritud kraavide kallaste kaitseks maaratakse kraavide pervest
1 m laiune kuja;

e naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline tuleohutuskuja peab olema minimaalselt 8
m. Kui hoonetevaheline kaugus on véaiksem, tuleb tule levikut piirata ehituslike
abindudega,;

e pealt suletud biopuhasti kuja 5 m.

4.10.Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine

Eestis kuulub kuritegevuse riski vahendavate tingimuste maaramine detailplaneeringu
Ulesannete hulka, sest ruumilise keskkonna sihiparase kujundamise kaudu on v6imalik ennetada
kuritegevust ja vahendada kuriteohirmu. Kuritegevuse riskide vahendamist kasitleb Eesti
standard EVS 809-1:2002 ,Turvalise elukeskkonna standard™".

Arvestades planeeringuala asukohta, paiknemist, l&hipiirkonda ja muid tingimusi, peetakse
oluliseks jargnevate pohimdtete jargimist:

e selgelt on eristatud nii krundi juurdepééas kui hoone sissepaas, valditakse tagumisi ja/voi
peidetud juurdepaasusid;

e hoone sissepaasu lahiimbrus on varustatud hamaraanduri- vai liikumisele reageeriva
valisvalgustusega;

3 EVS 809-1:2002 ,Turvalise elukeskkonna standard“ Kuritegevuse ennetamine — Linnaplaneerimine ja

arhitektuur. Osa 2. Linnaplaneerimine - https://www.evs.ee/et/evs-809-1-2002
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e hoonele ei ole vbimalik markamatult juurde hiilida — hooneid, dueala vb6i hoonestusala
piirav aed, piire voi hekk on vaateid tagava tiheduse ja sobiliku kérgusega, hoonete vahel
on hea vaadeldavus;

e hoone on varustatud vahemalt autonoomse tulekahjuanduriga seadmega, tahkekitusega
kuttekeha kasutamisel ka vingugaasianduriga,

e territooriumi  juurdepaasutee ja krundi pdhihoone juures on  soovituslikult
videovalvesisteem;

e krunt on aastaringselt korrastatud ja haljastatud,;
e hoone uksed on alati suletud, valisustel on turvalukud;
¢ hoone tuleb projekteerida ning pustitada kvaliteetsetest ehitusmaterjalidest.

Uldise turvalisuse uheks komponendiks on kindlasti ka hea labisaamine ja tihe labikaimine
l&hipiirkonna teiste elanikega, et toimiks parimas maottes n-0 naabrivalve siisteem.

4.11.Miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavate nouete seadmine

Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ega tegevusi.

Sadevesi immutatakse krundil, sadevete valgumist naaberkruntidele tuleb vajadusel takistada
taiendavate ehituslike meetmetega.

Juurdepaasuks kasutatav tdnav on vaikese liikluskoormusega ega poOhjusta olulist mira-,
vibratsiooni- ega saasteriski. Murahairingute leevendamiseks tuleb sailitada voi rajada hoonete
Umbrusesse kdrghaljastatud puhveralasid.

Planeeritud hooned ning kbrghaljastus on hoonestusalale vdoimalik paigutada selliselt, et need ei
tekita teineteisele mingeid varje vdi on Uhel krundil paiknevate hoonete varju jaav osa
minimaalne. Eluruumide insolatsioonitingimused méaératakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Muratase vOib suurem olla ehitustegevuse perioodil, kuid hoonete ekspluateerimise perioodil
mulratase praegusest ei suurene. Ehitustegevuse perioodil ei tohi planeeringualal murarikkaid
toid teostada kella 21 ja 07 vahel.

Ehitustehnika ja seadmete kasutamisel tekkida vbiva keskkonnareostuse (nt oli vOi kituse
imbumine pinnasesse) ennetamiseks tuleb kasutada kaasaegseid ja Oigeaegselt hooldatud
seadmeid.

Haljala Vallavalitsuse 16. marts 2023 korralduse nr 91 ,Vergi kila Tihase tee 10 maauksuse
detailplaneeringu keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamata jatmine” aluseks oleva
eelhinnangu kohaselt ei kavandata planeeringualal tegevusi, mis kuuluksid KeHJS* § 6 I6ike 1
nimetatud olulise keskkonnamfjuga tegevuste loetellu. Eelhinnangu kohaselt ei ole
detailplaneeringu koostamisel vajalik keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) labiviimine,
sest:

e planeeringuala asub Lahemaa rahvuspargis ning loodus- ja linnualal, kuid planeeritavad
tegevused ei ole vastuolus kaitse-eesmarkidega ega ohusta eeldatavalt kaitsealade
olemasolevat seisundit;

32 Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus -
https://www.riigiteataja.ee/akt/107032023077
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e Ohusaaste on tdendoline llhiajaliselt ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse
tottu;

e tegevustega ei ohustata kultuuriméalestisi ja parandkultuuriobjekte;

e pinnasele avaldatakse olulist negatiivset mgju ehitamise kaigus, kuid méjud on lokaalsed
ja luhiajalised ning negatiivse moju vahendamiseks on vdimalik kasutada taiendavaid
meetmeid;

e pobhjavesi on looduslikult vaga hasti kaitstud maapinnalt lahtuva punkt- vdi hajureostuse
suhtes ja planeeritu kavandamisega ei kaasne eeldatavalt olulist mdju pdhja- ja
pinnaveele;

e taiendav mura ja vibratsioon voivad kaasneda eelkbige uute hoonete ehitamisega ning
sellega kaasnevad mojud on ajutised,;

e planeeritava tegevuse elluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele voi
keskkonnale, sealhulgas ei muutu 6nnetuste esinemise téenaosus.

Keskkonnaamet on jaanud seisukohale, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavat olulist
keskkonnamdju KeHJS § 22 mdistes ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ei
ole eeldatavalt vajalik.

4.12.Tegevused ranna piiranguvoondis
Planeeringuala ranna piiranguvéondis, mille ulatus on 200 m.

Piiranguvoondis keelatud tegevused on loetletud Looduskaitseseaduse § 37. Arvestades maa-
ala senist ja planeeritud maakasutust on kdige enam kohaldatav piirang mootorsdidukiga
sbitmine valjaspool selleks maaratud teid ning maastikusdidukiga sditmine (valja arvatud
kaitstava loodusobjekti valitsemisega seotud t6ddeks, kutselise voi harrastuskalapuitigi digusega
isikul kalapuugiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru
kogumiseks).

4.13.Servituutide seadmise ja olemasoleva v6i kavandatava tee
avalikult kasutatavaks teeks maaramise vajaduse markimine
Servituutide seadmise vajaduse markimine:

e detailplaneeringuga margitakse notariaalse isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus
elektrivorkude valdaja kasuks elektridhuliini ning jaotus- ja liitumiskilpide talumiseks;

e detailplaneeringuga margitakse notariaalse isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus
Uhisveevargi trassi valdaja kasuks veetrassi talumiseks.

Servituudilepped sdlmitakse seotud osapoolte vahel peale detailplaneeringu kehtestamist ning
nendes satestatakse servituudi sisu, teostamise viisid, vahendid ning poolte digused ja
kohustused.

4.14.Tingimuste seadmine ehitistele, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine ndutav

Planeeringualale on lubatud taiendavalt pistitada hoonestuse kasutamiseks ja teenindamiseks
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vajalikke rajatisi, mida ei kasitleta detailplaneeringu koostamise kohustusega hoonete voi
ehitistena — naiteks sodidukite parkimisplats, hoonete voi rajatiste vahelised liikumisteed voi -
rajad, lipumast, erinevad vaikevormid vms. Taoliste ehitiste vajaduse vdi asukoha maaramiseks
on detailplaneeringu Uldistusaste liiga suur.

Koik rajatised peavad vormilt, mahult ja kujunduslikult sobituma Ulejddnud ehitiste ning
hoonetega. Lahtuvalt ehitise gabariitidest v6i kasutusotstarbest vdib taoliste ehitiste rajamise
puhul kas ehitusloakohustus puududa vo6i on vajalik esitada ehitusteatis.

Nimetatud rajatised ei tohi paikneda naaberkinnistu hoonestuse tuleohutuskujas ega ranna
ehituskeeluvoondis.

5. Planeeringu elluviimine

Kéesolevaga esitatakse pohilised etapid planeeringus ette nahtud tegevuste elluviimiseks.
Tegevuste jarjekorda voi sisu voib muuta kui see ei ole detailplaneeringu po&hilahendusega
vastuolus ning on vdimalik, mdistlik ja kdikide kavandatud tegevustega seotud osapooltega
kooskdlastatud.

5.1. Planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ning osapoolte
kohustused

Planeeringuga ette nahtud ja maaratud tegevusi saab ellu viia peale detailplaneeringu
kehtestamist.

Projekteerimistodde aluseks on ké&esolev detailplaneering. Detailplaneeringu tapsustamiseks
voib vélja anda taiendavaid projekteerimistingimusi tagades, et planeeringu terviklahendus
projekteerimistingimuste tulemusel ei muutu. Projekteerimistingimustega ei tohi muuta
olemuslikku detailplaneeringu planeerimislahendust - tapsustamine eeldab, et dldiselt on
kehtestatud planeeringu elluviimine véimalik ja osapooled seda endiselt soovivad.

Planeeritud tegevuste planeerimisel, projekteerimisel, elluviimisel ega valminud objektide
kasutamisel ei tohi pdhjustada kahjusid kolmandatele osapooltele. Kahju tekkel peab kahju
hdvitama kinnistu omanik, kes kahju pdhjustas voi kelle tellimusel kahju pdhjustatud tegevus
toimus.

Lisaks muudele toimingutele tuleb planeeringut ellu viies solmida servituudilepped
olemasolevate tehnovOrkude valdajatega. Servituudilepetes séatestatakse servituudi sisu,
teostamise viisid, vahendid ning poolte digused ja kohustused.

5.1.1. Maakorraldustoimingud

Planeeritava maauksuse katastritiksuse sihtotstarbe muutmiseks peab digustatud isik péérduma
kohaliku omavalitsuse poole, kes kehtestatud detailplaneeringu alusel votab vastu haldusakti
maautksuse sihtotstarbe muutmiseks ning andmed edastama riiklikule maakatastripidajale.

5.1.2. Juurdepaasuteede ja parkimiskohtade rajamine
Planeeringuala juurdepddsuks kasutatakse olemasolevat avaliku kasutusega Tihase teed, millelt
raatakse planeeritud krundile mahasoit ning krundisisene juurdepddsutee, soOidukite
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parkimiskohad ja manddverdamisalad krundi omaniku/elaniku ning kulalise jaoks.

Osapoolte kohustused:

Planeeritud mahaso6idu, krundisisese juurdepaasutee ja parkimiskohtade rajamisel puudub
avalik huvi ning nendega seotud t66d tellib ja finantseerib planeeringust huvitatud isik voi
igakordne kinnisasja omanik.

Omandisuhted:

Planeeringualale ulatuv Tihase tee jaab selle aluse kinnistu omandisse. Planeeritud maauksuse
koosseisus rajatavatele juurdepaasuldikudele avalikku kasutust ei maarata.

5.1.3. Elektrilihenduste projekteerimine ja rajamine

Hoonete ehitusperioodil on vdimalik elektrivajadus tagada lokaalsete elektrigeneraatorite abil.
Hiljemalt hoonestuse kasutuselevétu perioodiks rajatakse pusiv elektriilhendus.

Osapoolte kohustused:

Elektrilhenduse rajamisega seotud projekteerimis- ja ehitustood tellib ja finantseerib
planeeringust huvitatud isik vdi igakordne kinnisasja omanik. Koik teostatavad t00d tuleb
kooskdlastada vorguteenust pakkuva ettevottega.

Omandisuhted:

Teenusepakkuja omandisse jaab kuni krundi liitumiskilbini kulgev kaabel, mille talumiseks
seataks notariaalne isiklik kasutusdigus. Liitumiskilbist kuni hoone peakilbini ja kogu
krundisisene vBrguiihendus jaab igakordse kinnisasja omaniku omandisse.

5.1.4. Veelihenduse projekteerimine ja rajamine

Hiljemalt hoonestuse kasutuselevotu perioodiks rajatakse hoonestuse veelhendus tsentraalse
veetrassiga. Projekteerimisel ja rajamisel tuleb arvestada teenusepakkuja tehniliste tingimistega.

Osapoolte kohustused:

Veelihenduse rajamisega seotud projekteerimis- ja ehitustood tellib ja finantseerib planeeringust
huvitatud isik vdi igakordne kinnisasja omanik (sh ka veetrassile rajatav maakraan koos spindli
ja kapega). Kdik teostatavad t66d tuleb kooskdlastada vorguteenust pakkuva ettevéttega.

Omandisuhted:

Teenusepakkuja omandisse jaab krunti l&biv veetrass, mille talumiseks seatakse notariaalne
isiklik kasutusodigus. Liitumispunktist kuni hooneni kulgev ja kogu krundisisene veetrass jaab
igakordse kinnisasja omaniku omandisse.

5.1.5.Hoone projekteerimist66de teostamine

Hoone ja rajatise projekteerimisel tuleb lahtuda konkreetse objekti iseloomust. Lahtuvalt
kehtivatele OGigusaktidele tuleb koostada ndutud staadiumis projekt ning esitada kohalikule
omavalitsusele vo6i valdkonda reguleerivale riigiasutusele enne tegevuse algust vastava
tegevuse elluviimise eeldusena ndutud teatis, taotlus vdi muus vormis tahteavaldus koos
lisadega. Enne ehitusloa valjastamist taotleb kohalik omavalitsus ehitusprojektile heakskiidu
Paasteametilt.

Osapoolte kohustused:
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Planeeritud hoone projekteerimisel puudub avalik huvi. Hoone projekteerimistood tellib ja
finantseerib planeeringust huvitatud isik vdi igakordne kinnisasja omanik.

Omandisuhted:

Projekteerimist6d tulemuse autoridigusi ja muid omandisuhteid reguleerib tellija ning teostaja
vaheline leping.

5.1.6. Krundisisese tehnovorgu- ja rajatise projekteerimine

Krundisisese tehnovorgu ja -rajatise (nt kanalisatsioonisiisteem, veetorustik, elektrivork,
maakaute jne) voib lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus voi eraldiseisva projektiga.

Osapoolte kohustused:

Krundisisese tehnovdrgu ja -rajatise projekteerimisel puudub avalik huvi. Krundisisese
tehnovdrgu ja -rajatise projekteerimistodd tellib ja finantseerib planeeringust huvitatud isik voi
igakordne kinnisasja omanik. Tehnovorgu ja -rajatise rajamisel tuleb jargida vorguvaldaja poolt
vOi kasutatavate elementide tootja poolt seatud tingimusi.

Omandisuhted:

Projekteerimistodde tulemuse autoridigusi ja muid omandisuhteid reguleerib tellija ja teostaja
vaheline leping. Krundisisene tehnovork ja -rajatis jaab uldjuhul igakordse kinnisasja omaniku
omandisse — erandiks vdivad olla juhud kui mitme kinnistu omanikud rajavad Uhiselt tehnovdrke
ja -rajatisi.

5.1.7. Ehitustoode teostamine

Projekteeritud hoone ja rajatis pustitatakse vastavalt ehitusprojektis maaratud asukohale,
mahule ja vastava kvaliteediga materjalidest.

Osapoolte kohustused:

Krundi piirides paikneva hoone voi rajatise pustitamisel puudub avalik huvi. Ehitustodd tellib ja
finantseerib planeeringust huvitatud isik vdi igakordne kinnisasja omanik.

Omandisuhted:

Ehitusprojektiga projekteeritud hoone ja rajatise omanikuks jaab peale ehitustédde [6ppu
igakordne kinnisasja omanik.

5.2.Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste
majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale
avalduvate mojude hindamise kirjeldus ning seiremeetmed

Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine ning seire aitavad kaasa
planeeringulahenduse elluviimisele parimal véimalikul viisil. Planeeringuga maaratud tegevused
voivad avaldada mdningast moju pinnasele, loodusressursside kasutamisele, elurikkusele,
valisbhu kvaliteedile, jaatmemajandusele, energiakasutusele ning teistele loodus- ja
elukeskkonna aspektidele, kuid need on lokaalsed, minimaalse md&juga, paljud lihiajalised ning
ei oma seet6ttu arvestatavat moju.

Planeeringu elluviimisega kaasneda vdivad lokaalsed mdjud ning asjakohastel juhtudel nende
seiremeetmed:
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e igakordne kinnistu omanik peab kasutama vett saastlikult ning tagama ja tarvitusele
votma meetmed pdhjavee kaitsmiseks;

e planeeritud biopuhasti tohususe kontrolliks tuleb igakordsel kinnistu omanikul regulaarselt
(kord aastas) tellida puhastist valjuvate heitvete keemilise seisundi anallius;

e planeeringualal ei paikne loodusvarasid, mida saaks ehitustegevuses kasutada, kogu
vajaminev materjal tuleb kohapeale transportida mujalt. Ehitustegevuses kasutatavate
materjalide ning vee kogustesse tuleks suhtuda saastvalt, nende mahte ei ole véimalik
detailplaneeringu koostamise raames hinnata;

e ceeldatavalt ei Uleta jaatmete nduetekohasel kaitlemisel tekkinud moju piirkonna
keskkonnataluvust;

e ehitusperioodil toimuvad kaevet66d muudavad osaliselt olemasolevat pinnast, kuid
eeldatavalt ei viida kaevetddde kaigus pinnasesse ohtlikke aineid ning sel tegevusel
negatiivset ega pikaajalist moju ei ole;

e taiendav mira ja vibratsioon voivad kaasneda eelkdige uute hoonete ehitamisega ning
sellega kaasnevad mojud on ajutised;

e ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid
tuleb regulaarselt hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust (nt lekked).

Detailplaneeringuga planeeritud tegevused ei nde ette majanduslikke, kultuurilisi ega
sotsiaalseid mdjusid sellises mahus, mida oleks véimalik asjakohaselt hinnata.
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Avaliku kasutusega tanav

Tanava kaitsevoondi ulatus
Juurdepaas krundile

Minimaalne parkimiskohtade arv krundil

HOONED, RAJATISED

Krundi maapealne hoonestusala
Hoone asukoht (soovituslik)
Krundisisene sillutatud ala, likumistee (soovituslik)

KAITSEVOONDID
Ranna ehituskeeluvoondi piir
Tanava kaitsevoondi ulatus

HALJASTUS
Hekk

Krundi haljastatud osa

TEHNOVARUSTUS
Kanalisatsioonitorustik
Veetorustik

Madalpinge elektrikaabel
Biopuhasti

Tehnovdrgu kaitsevoondi ultus
Maapealne tehnoehitis
Veevotuhudrant

—
Olemasolev 5 Parkimis UIIGEEl D
. 2 tulepisivus-|  Kehtivad piirangud Planeeritud piirangud
maalksus S |kohtade arv
N klass
kaitseala (Lahemaa rahvuspark)
kaitseala (Lahemaa rahvuspark) tehnovérkude kaitsevoondid
. tehnovérkude kaitsevoondid ranna veekaitse-, ehituskeelu- ja
Tihase tee 10 1 =2 TP3 - ranna veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvéondid
piiranguvoondid tuleohutuskuja 8 m
biopuhasti kuja 10 m
Krundi ehitusdigused
o ; Hoonete Hoonete H i
Olemasolev = Krundi Krundi Hoonete suurim suurim oonete
o 2 kasutamise pindala suurim lubatud lubatud ISltJ)uTr?:I
maatksus E sihtotstarve (m?) lubatud arv | ehitisealune | maksimaalne| uba Llj
pind (m?) | kérgus (m) | (Orruselisus
. 2 225 7,5 2
Tlhase tee 1 0 1 EP1 OO 301 9 sh kuni iiks elamu ja sh elamu kuni 135 m? sh elamu kuni 7,5 m sh elamu kuni 2
kuni Uks abihoone sh abihoone kuni 90 m? sh abihoone kuni 5,5 m sh abihoone kuni 2
Arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
= Hoone Suurim
Olemasolev S katuse lubatud
- c N suletud Arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded
maauksus = thdp ja netopind
4 kalle (m?)
. viilkatus Kasutada naturaalseid ehitusmaterjale (kuni 3 erinevat),
Tihase tee 10 1 32°.45° 300 krundil kuni 1 elamu ja 1 abihoone, hoonetel viilkatused

*

Planeeringuala piir on esituskuju joonisel kujutatud visuaalse selguse huvides tegelikkusest suuremana

T66 nr. DP22-05
Joonis: Detailplaan
Esituskuju médtkava: M 1:500

Vergi kiila Tihase tee 10 maaiiksuse detailplaneering
Koostamise korraldaja: Haljala Vallavalitsus

Koostamise aeg: 25.04.2023
Valjatrikk: 10.10.2023

Koostaja: AA Arhitektid OU, arhitekt Margus Veskimeister (diplomeeritud arhitekt, EKR tase 7)
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Joonis 3. Planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon

Planeerimisseaduse § 135 I6ike 4 kohaselt esitatakse planeeringu lisana kavandatavast
keskkonnast ja hoonestusest ruumilise ettekujutuse saamiseks planeeringulahenduse ruumiline
illustratsioon.
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Koostaja: AA Arhitektid OU, arhitekt Margus Veskimeister (diplomeeritud arhitekt, EKR tase 7)
Koostamise aeg: 25. aprill 2023
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HALJALA VALLAVALITSUS

KORRALDUS
Vosu 14. aprill 2021 nr 180

Haljala valla Vergi kiila Tihase tee 10
maaiiksuse detailplaneeringu algatamine

Detailplaneeringu koostamise aluseks on kinnistu omaniku Ingmar Vali poolt esitatud taotlus
detailplaneeringu algatamiseks L#ddne-Viru maakonnas Haljala vallas Vergi kiilas paikneval
Tihase tee 10 maaiiksusel (registriosa nr 13798350, Kkatastritunnus 19101:001:0088,
sihtotstarbega maatulundusmaa, pindala 3019,0 m>, jaotub kolvikuliselt: 2535 m2? looduslik
rohumaa ja 484 m? metsamaa). Taotlus on Haljala valla dokumendihaldussiisteemis
registreeritud 30.03.2021 registreerimisnumbriga 7-1/45-3. Tihase tee 10 maaiiksuse omanik
soovib muuta maa sihtotstarvet elamumaaks ning maaiiksus hoonestada.

Vergi kiilas kehtib Vihula Vallavolikogu poolt 13.08.2003 kehtestatud Vihula valla
iildplaneering (edaspidi iildplaneering). Uldplaneeringu kohaselt on Vergi kiilas minimaalseks
lubatavaks elamukrundi suuruseks olemasolevate kruntide keskmine suurus - 0,25 ha.
Viiksematele kruntidele ehitada pole lubatud (v.a krundid, millele on varem vilja antud
ehitusluba). Tihase tee 10 maaiiksus asub Lahemaa rahvuspargi Lahemaa piiranguvdondis.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 lg 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav
tildplaneeringuga miératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul. Algatatav
detailplaneeringu koostamine on iildplaneeringu kohane. Detailplaneeringu iilesanded on toodud
PlanS § 126 1g-s 1.

Juurdepéds hoonestusalale on vdimalik tagada maaiiksusega piirnevalt Tihase teelt L2 (omanik
Haljala vald).

Tihase tee 10 asub Lahemaa rahvuspargi kaitsealal, kus Lahemaa rahvuspargi
kaitsekorralduskava aastateks 2016-2025 (kinnitati 29. aprillil 2016. a Keskkonnaameti
peadirektori kiskkirjaga nr 1-4.2/15/23, kittesaadav:
https://www keskkonnaamet.ee/et/eesmargid-tegevused/kaitse-
planeerimine/kaitsekorralduskavad/lahemaa-rahvuspargi-kaitsekorralduskava) kohaselt antud
maaiiksus asub Vergi kiila viga véirtuslikus kiilaosas kus hoonestatud maaiiksuste kdlvikud on
pindalaga 623-5600 m? ning taotlusele on lisatud Keskkonnaameti arvamus, et “Keskkonnaameti
hinnangul maaiiksuse hoonestamine viljaspool ehituskeeluvoondit (u 1500 m? osa maaiiksuse
pindalast, laius 20-24 m, pikkus u 55 m) voimalik ega ohusta kaitseala looduse ja
kultuuripirandi kaitse-eesmirke: Maaiiksus paikneb viga véirtusliku kiilaosa ehitusalas. Selles
piirkonnas on asustus olnud mdlemal pool kiilateed piisavas kauguses iiksteisest. Maaiiksus on
kompaktse kujuga ristkiilik, mille pikem Kkiilg jdib tee #ddrde. Hoonestuse kavandamisel
viljaspool ehituskeeluvoondit tuleb ldhtuda kava lisas 7 toodud juhistest hoonete mahtudele ja
arhitektuursetele lahendustele, sh eluhoone maksimaalne korgus 7,5 m ja ehitisealune pind 135
m2.”



Tulenevalt eelnevast, esitatud taotlusest ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 1g 1 ja
planeerimisseaduse § 9 1g 1, § 124 1g 10, § 128 1g-te 1, 5, 6, 7 ja 8 alusel ning arvestades kehtivat
ildplaneeringut annab Haljala Vallavalitsus korralduse:

1.

Algatada Haljala vallas Vergi kiilas paikneval Tihase tee 10 maaiiksusel (registriosa nr
13798350, katastritunnus 19101:001:0088) detailplaneeringu koostamine.

Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad, tdpsem planeeringuala asukoht, sealhulgas
planeeringuala piir ja suurus, mis on kéesoleva korralduse lisadeks.

Vastavalt PlanS § 130 Ig-le 1 detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga solmida
haldusleping planeeringu koostamise vdi planeeringu koostamise tellimise tileandmiseks.

Enne detailplaneeringu kehtestamist planeeringualale ehitusluba ei viljastata.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korralduse peale voOib esitada haldusmenetluse seaduse alusel vaide Haljala
Vallavalitsusele (asukohaga Mere tn 6, Vosu alevik) voi halduskohtumenetluse

seadustiku alusel kaebuse Tartu Halduskohtu Johvi kohtumaja (Kooli tn 2, Johvi) 30
péeva jooksul korralduse saamise pdevast arvates.

/allkirjastatud digitaalselt/
Ivar Lilleberg lallkirjastatud digitaalselt/
vallavanem Riina Must

vallasekretar



Haljala Vallavalitsuse 14.04.2021 kor nr 180
,JHaljala valla Vergi kiila Tihase tee 10
maaiiksuse detailplaneeringu algatamine

Lisa 1
VERGI KULA TIHASE TEE 10 MAAUKSUSE DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD
Haljalas, 2021
Uldandmed:
Asukoht: Haljala vald, Vergi kiila, Tihase tee 10
Nimetus: Vergi kiila Tihase tee 10 detailplaneering
Algatamise taotleja: Ingmar Vali
Finantseerija: Ingmar Vali
Liahtematerjalid:

1. Planeerimisseadus

2. Ehitusseadustik

3. Vihula valla iildplaneering (kehtestatud 13.08.2003)

4. Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava aastateks 2016-2025.

Planeeringuala eesmérgid on:

Planeeringu eesmirgiks on muuta maaiiksuse sihtotstarvet elamumaaks ning maaiiksus
hoonestada.

Esitatavad nouded:

Asendiplaan esitada geodeetilisel alusplaanil M 1:500. Geodeetilise uurimustod aruanne ja
digitaalne maa-ala plaan esitada kohalikule omavalitsusele 10 pédeva jooksul todde 10petamise
pdevast arvates (Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavad nduded
§ 10).
Graafilises osas esitada viahemalt jargmised joonised:
e Situatsiooniskeem (planeeritava ala asukoht nt viljavote iildplaneeringust);
e Lihteplaan geodeetilisel alusplaanil, kus ndidatud ka naaberkinnistud katastritunnuste ja
maa sihtotstarvetega;
e Detailplaan (pohijoonis) 1:500, millel haljastuse ja keskkonnanduded, liiklusskeem,
tehnovorgud, ehitusdiguse tabel;
e Vajadusel tehnovorkude plaan eraldi joonisena;
e Topo-geodeetiline alusplaan 1:500 esitada vallavalitsusele digitaalsel kujul dwg voi dxf
formaadis.

Enne kooskdlastuste hankimist esitada vallale eskiis ldbivaatamiseks ning eskiisi tutvustava
avaliku arutelu korraldamiseks. Detailplaneering esitada Haljala vallavalitsusele digitaalselt (pdf
ja GIS/GAD) ja pérast kehtestamist koidetuna kahes (2) eksemplaris - iiks jddb valla arhiivi, tiks
saadetakse Rahandusministeeriumisse. Planeeringu koosseisus peavad olema koik
menetlusdokumendid, k.a lehekuulutused (v.a kehtestamisotsus ja vastav lehekuulutus).



Kooskolastused:
1. Keskkonnaamet
2. Pddsteamet
3. Planeeringualale jadvate tehnovorkude valdajad.
Planeerimise kdigus tuleb teha koost6od ldhtuvalt planeerimisseaduse §-le 127.

Muud tingimused:

1) vdimalike ekspertiiside kulud kannab planeeringu taotleja.
2) planeeringu kooseisus peavad olema illustratsioonid kavandatavatest hoonetest.
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K Piisime dihenduses

TEHNILISED TINGIMUSED 430684 ‘.

TAOTLUSE ESITAJA

Nimi / &rinimi Isiku- vdi registrikood
Kontaktaadress Tanav / maja / korter Sihtnumber Maakond

Telefon e-post
Kontaktisik Nimi

Arno Kuusk

Telefon e-post

5267 075 arno@aaarhitektid.ee

VORGUUHENDUSE ASUKOHT

Voérguiihenduse kasutamise asukoht / aadress
Tihase tee 10 Vergi killa Haljala vald Laane-Viru maakond

Tarbimiskoht Katastriiksuse number
19101:001:0088

Minimaalne 1-faasiline lihisvool Maksimaalne 3-faasiline lihisvool
Piirkonna alajaam Toitefiider Jaotusalajaam Jaotusfiider
TOOTEVALIK

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks

SOOVITUD VORGUUHENDUSE JA MOOTESUSTEEMI ANDMED
Faaside arv Amprite arv
3 25 A

ELEKTRILEVI TEGEVUSED

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab
Elektrilevi OU elektrivirgu.
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TEHNILISED TINGIMUSED 430684 sss00 elektrilevi

K Piisime dihenduses

KLIENDI TEGEVUSED

1. Laane-Viru maakond, Haljala vald, Vergi kila, Tihase tee 10 maauksuse elektrivarustus néha ette
olemasolevast liitumiskilbist LK192064.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagada servituudialana.

4. Elektrikaablite planeerimine piki s6iduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

5. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike taiendavate andmete saamiseks poorduda Elektrilevi OU
volitatud esindaja Enefit Connect OU vdrguplaneerija poole (elektrivdrgu nooreminsener Allar Erman, tel.
+37253329310, Allar.Erman@enefit.ee).

6. Detailplaneering kooskdlastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskdlastamist on vdimalik teostada l4bi
iseteeninduse portaali ja infot on v8imalik saada Elektrilevi kodulehel:
https://www.elektrilevi.ee/et/teenused/projektide-kooskolastamine

7. Elektrivdrgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga méarata ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

8. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlimimiseks pooérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sBImimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

TEHNILISTE TINGIMUSTE KOOSTAJA
Nimi: Allar Erman Koostatud: 01.11.2022
Elektrilevi OU volitatud esindaja Kehtib kuni: 01.11.2024
+37253329310 | Allar.Erman@enefit.ee
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1.

1.1.

2.2.
2.3.

TIHASE TEE 10, VERGI TEHNILISED TINGIMUSED DETAILPLANEERINGULE

Vilja antud:

Kontakt:

Aadress

katastritunnus, kinnistunumber

Kinnistu omanik/huvitatud isik

Uldosa.

Arno Kuusk 02.11.2022a.

arno@aaarhitektid.ee;

19101:001:0088

Arno Kuusk

Projekteerimisel ldhtuda jargnevatest tingimustest:

Kinnistu veevargi ja kanalisatsiooni projekteerimisel lahtuda:

- “Hoone veevark” EVS 835:2014.

- “Veevarustuse valisvork” EVS 921:2014.

- “Valiskanalisatsioonvork” EVS 848:2013

- Haljala valla Gihisveevargi ja —kanalisatsiooniga liitumise eeskiri.

- Haljala valla tihisveevargi ja —kanalisatsiooni kasutamise eeskiri.

Veevarustus.

Tihase tee 10 veevarustuse liitumispunkt projekteerida kuni 1m kaugusele
kinnistu piirist avalikule maale. Liitumine Uhisveevargiga projekteerida Tihase teel

asuvast peatrassist PE 90, Uhendused teha elektrikeevis puursadulaga ja

tarnetoruga, méoduga de32.
Liitumispunktiks on DN25 maakraan koos spindli ja kapega

Kinnisel meetodil veetorustiku paigaldamisel tuleb torustiku kiilge kinnitada
asukoha maaramiseks min 1,5mm? ristldikega isoleeritud vaskkaabel, pinnasesse
jadvad kaabli jatkud peavad olema veetihedad. Kaabli otsad tuua tdnaval kapede
alla. Lahtisel meetodil paigaldatava veetorustiku kohale, 0,4 m korgusele
paigaldada markelint kirjaga “veetorustik”.



2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Krundi veetorustiku hargnemised liitumispunkti ja veemdddusdlme vahel ei ole
lubatud.

Veem606dusdlm peab asuma kas hoones kohe valispiiri taga, voimalikult
peakraani lahedal, kuivas ja valgustatud ruumis, kus temperatuur ei lange alla 4¢C
ja ei touse Ule 402C voi samadele tingimustele vastavas veemdddukaevus.
Veemdddusdlm peab sisaldama sulgarmatuuri, tagasiléogiklappi ja seinakonsooli
mitmejoalise veearvesti jaoks. Konsooli paigaldus on horisontaalne. Kasutada
Kamstrup kaugloetavat arvestit =110 mm

Kanalisatsioon.

Antud piirkonnas Ghiskanalisatsiooniga liitumise voimalus puudub

Ehitusaegsed nouded.
Enne torustiku ehituse algusest teavitada vee-ettevétjat.
Enne kaevikute tagasitdidet kutsuda kohale AS Haljala Soojuse esindaja.

Kinnistu veetorustiku surveproov viiakse ldbi AS Haljala Soojuse esindaja
juuresolekul.

Kinnistu veelhendus avatakse parast kinnistu torustiku teostusjooniste
esitamist ja veemd06dusdlme plommimist ning teenuslepingu sdlmimist.

Projekti kooskdlastamise kord.

Esitada digitaalselt  tehnovorkude projekt ja peale to6de teostamist
teostusdokumentatsioon.

Tehniliste tingimuste kehtivus on kaks aastat.

/allkirjastatud digitaalselt/
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HALJALA VALLAVALITSUS

VERGI KULA TIHASE TEE 10 MAAUKSUSE
DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMOJU
STRATEEGILISE HINDAMISE EELHINNANG

Eelhinnangu koostaja: Haljala Vallavalitsus ehitus- ja keskkonnateenistus

Vastutav koostaja: keskkonnaspetsialist Anneli Kask

Koostamise aeg: jaanuar-veebruar 2023

Haljala 2023



KSH kohustuslikkus on sdtestatud KeHJS-1 § 33 lg 1. Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS-i §
33 1dike 1 kohaselt KSH kohustusega tegevuste hulka, kuid sama paragrahvi 1dike 2 kohaselt
tuleb KSH algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui
detailplaneeringuga kavandatakse KeHJS § 6 16ike 4 alusel kehtestatud mééruses nimetatud
tegevust. Tihase tee 10 DP asub Lahemaa rahvuspargis ja Natura 2000 Lahemaa loodus- ja
linnualal, mistottu on tegemist vastava maaruse § 15. p 8 jargse tegevusega ehk tegevus, mis ei
ole otseselt seotud ala kaitsekorraldusega voi ei ole selleks otseselt vajalik, kuid mis voib tiksi
vOi koostoimes muu tegevusega eeldatavalt mojutada Natura 2000 vorgustiku ala voi kaitstavat
loodusobjekti.

Eelhinnangu koostamisel on ldahtutud KeHJS § 33 1g 4 ja Ig 5 toodud kriteeriumitest ja
arvestatud Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud juhendmaterjali ,,Keskkonnamoju
strateegilise hindamise késiraamat 20177, Natura eelhinnangu koostamisel kasutatakse
juhendit ,Juhised Natura hindamise ldbiviimiseks loodusdirektiivi artikli 6 15ike 3
rakendamisel Eestis* ning juhendit ,, EELHINDAMINE KSH eelhindamise juhend otsustaja
tasandil, sh Natura eelhindamine®.

Tulenevalt eelnevast on vdimalik kiesolevat KSH eelhinnangut kasutada abimaterjalina
kaalutlusotsuse tegemisel KSH algatamise vOi mitte algatamise ning detailplaneeringu edasise
menetluse osas.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus

Detailplaneering késitleb Laéne-Viru maakonna Haljala valla Vergi kiila Tihase tee 10
maatiksust (katastritunnus 19101:001:0088, pindala 3019 m?) ja vajalikus ulatuses selle l4hiala,
detailplaneeringu eesmirgiks on muuta planeeritava maaiiksuse sihtotstarve elamumaaks ning
maaiiksus hoonestada. Maaiiksus asub Vergi kiila kirdenurgas, juurdepéés hoonestusalale on
voimalik tagada maaiiksusega piirnevalt munitsipaalomandis olevalt Tihase teelt L2.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

2.1. Missugusel méairal mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

Laane-Viru maakonna planeeringu peamiseks eesmérgiks on maakonna ruumilise arengu
pohimotete ja suundumuste méératlemine, tasakaalustades seejuures riiklikud ja kohalikud
huvid. Selles on arvesse voetud iileriigilises planeeringus Eesti 2030+ sétestatu ja kujundatud
pOhimdtted  asustuse arengu  suunamiseks, taristu ja liikuvuse kavandamiseks,
pollumajandusmaa, rohelise vorgustiku ja maastikuvédrtuste hoidmiseks.

Vastavalt maakonnaplaneeringule jd4b planeeringuala viirtusliku maastikuna (I klass — kdige
véaartuslikum) maératletud alale. Véairtuslik maastik on tmbritsevast suurema kultuurilis-
ajaloolise, esteetilise, loodusliku, identiteedi- voi puhkevairtusega. Eesti kontekstis ohustab
vadrtuslikke maastikke peamiselt kiilade tiihjenemine, mis toob kaasa endiste vidiksemate
avatud alade vdOsastumise ning hoonete lagunemise. Maastikke vOib ohustada ka liigne
ehitustegevus atraktiivsetes elamupiirkondades, teatud juhtudel ka metsastamine voi
maavarakaevandus. Maakonnaplaneeringus on seatud iildisemad tingimused, millega tagatakse
vadrtuslike maastike sdilimine.



Planeeringuala jadb tervikuna maakonnaplaneeringuga méératud rohevorgustiku tugialale (e
tuumalale). Rohevorgustiku toimimise tagamiseks ja sidususe tugevdamiseks on seatud iildised
meetmed.

Kavandatav tegevus ei ole vastuolus viairtuslike maastike siilitamise tingimustega ega
rohelise vorgustiku alale seatud tingimustega. Kavandatav tegevus vastab iildjoontes
maakonnaplaneeringule.

Haljala valla iildplaneering on veel koostamise algfaasis. Uldplaneeringus on rohevdrgustiku
tugialast vilja voetud tihedama asustusega Vergi kiila. Peamiseks eesmirgiks on parandada
rohevorgustiku, kui terviku sidusust.

Kuni uue ildplaneeringu kehtestamiseni kehtib planeeringualal Vihula valla iildplaneering
(joonis 2).
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Joonis 1. Viljavotte Vihula valla tildplaneeringust

Vihula valla iildplaneeringu kohaselt asub DP-ga hdlmatud ala tiheasustusalal, kus on
detailplaneering kohustuslik. Samuti jadb ala miljoovaartuslikule hoonestusalale, mille
sdilitamiseks on planeeringuga seatud tdpsemad ehitamise ja maakasutuse reeglid kui iilejaanud
valla territooriumile. Ehituslubade viljastamisel nimetatud aladel tuleb jérgida piirkonna
ehitustraditsioone, planeeringuala jadb ehituskeeluvoondist vélja.

Tihase tee 10 maaiiksus asub Lahemaa rahvuspargis Lahemaa piiranguvoondis. Lahemaa
rahvuspargi kaitsekorralduskava 2016-2025 (edaspidi kava) kohaselt paikneb maatiksus viaga
véartuslikus kiilaosas (joonis 2).
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Joonis 2. Vergi kiila asustusstruktuuri ja arhitektuuri vaartuse, ehitusalad ja -soovitused.

Elamumaade planeerimise iiks pohimdtetest on olemasolevate kompaktse struktuuriga kiilade
tthendamine ja laiendamine. Tihendamisel on téhtis, et véljakujunenud asustusstruktuur séiliks
ja uued ehitatavad hooned haakuks iimbritsevasse miljodsse. Tédpsemad ehitamise reeglid ja
juhised on tlildplaneeringus médratletud miljoovéartuslikele hoonestusaladele ehitamisel.

Kavandatav tegevus ei ole vastuolus kehtiva Vihula valla iildplaneeringuga ning
koostatav detailplaneering ei ole kehtivat iildplaneeringut muuteyv.

2.2. Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jifitmekiitluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste oigusaktide nduete
iilevotmisel

KeHJS on sitestatud pohimdte, et kui detailplaneeringuga planeeritakse voimalikku olulist
keskkonnamoju kaasa toovat tegevust voi sellega muudetakse korgemalseisvat strateegilist
planeerimisdokumenti (iildplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnamdjude strateegilise
hindamise teostamist. Pohimote kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise teostamist on
kooskodlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pohimatte sétestab ka
Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2011/92/EL. Samuti tuleb rakendada
detailplaneeringu menetluses Euroopa Liidu keskkonnaalastes oigusaktides satestatud
sddstvuse, ettevaatlikkuse ja viltimise pohimatteid.



Detailplaneeringu realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste
oigusaktidega.

3. Mojutatava keskkonna kirjeldus

Loodusvarade viljaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdoime hindamisel ldhtutakse Maa-
ameti muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000,
kultuurimilestiste ja maaparandussiisteemide kaardirakenduste ning Keskkonnaagentuuri
Keskkonnaregistri andmetest.

3.1. Maakasutus

Tihase tee 10 maaiiksus on maatulundusmaa sihtotstarbega hoonestamata maaiiksus
(pindala 3019 m?). Detailplaneeringu eesmirgiks on muuta planeeritava maaiiksuse sihtotstarve
elamumaaks ning maatiksus hoonestada. Hoonestusala suurus vdimaldab planeeringu
elluviimisel valida hoonete asukohti ja paigutada need selliselt, et liiga tihedalt paiknevatest
hoonetest ei tekiks hdirivat ebakola ning et maastiku védrtus piirkonnas ei kahaneks.

Maaiiksuse piirinaabrid on Sagadi metskond 325 (KU 19101:001:0056), Tihase tee 8 (KU
19101:001:0087) ja Tihase tee L2 (KUJ 88701:001:0583).

3.2. Vee kasutus

Vergi kiilas paikneb puurkaev nr 10 (puurkaevu katastri nr 2494), kust on lubatud veevott
16 000 m%a. Vett saadakse Kambriumi-Vendi Voronka pdhjaveekogumist (02§2013), mis
sisaldab rauda, mangaani, Kloriididi ja radionukliidi. Veekogumi seisundiklassi on
veemajanduskavas hinnatud heaks. P&hjavesi on looduslikult viga hésti kaitstud maapinnalt
lahtuva punkt- voi hajureostuse suhtes. Sademevee drajuhtimiseks kasutatakse kraave voi
immutatakse see pinnasesse.

3.3 Muude loodusressursside kasutus

Alal ei esine maavarasid. Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi maavarade kasutuses.
Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, chitusmaterjalide, kiituse jms jérele, kuid
mitte mahus, mis pdhjustaks olulist keskkonnamdgju.

3.4. Looduskeskkonna kirjeldus
3.4.1. Pinnas

Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse jirgi avaneb aluspdhjas Ediacara ladestu setendid, maa-
ala on lauge reljeefiga, kerge langusega ida suunas, krundi keskmine korgus umbes +3
M merepinnast, krundi madalaima ja kdrgeima osa erinevus on umbes 1 m.

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt paikneb Vergi kiila piirkonnas, kus radoonirisk jaab
vahemikku 50..150 Bg/m?. Uue hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb radooniohuga
arvestada ning voOtta tarvitusele kaitsemeetmed vastavalt radooniohutu elamu
juhendmaterjalidele ning standardile.

3.4.2. Taimkate ja loomastik

Arvestades maaiiksuse asukohta ja maatiksusele avalduvat tugevat inimmdju ei ole looduslik
taimestik ja loomastik mirkimisvairsel tasemel sédilinud. Olemasoleva korghaljastuse eesmérk
on lisaks miljodvéartuse pakkumisele kaitsta alasid tuule, miira, tolmu jm mdjutuste eest. Kuna
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krunt paikneb téies ulatuses ranna piiranguvoondis, ei ole kogu krundi ulatuses lubatud teostada
lageraiet. Maa-ameti mullakaardi alusel leiduvad kinnil ndrgalt leetunud mullad (LKI).

3.4.3. Veestik

Vaadeldavas piirkonnas on pohjavesi looduslikult viga hésti kaitstud maapinnalt 1ahtuva punkt-
vOi hajureostuse suhtes.

3.4.4. Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku alad

Planeeringuala asub Lahemaa rahvuspargis, Lahemaa piiranguvoondis ja Natura 2000 loodus-
ja linnualal.

Lahemaa piiranguvoondi  kaitse-eesmdrk  on  parandkultuurmaastiku,  sealhulgas
parandmaastiku, asustusstruktuuri, taluarhitektuuri, miljoovaartuste, ajaloolis-kultuurilise
védrtusega hoonete ning loodusdirektiivi elupaigatiiipide, kaitsealuste liikide ja nende
elupaikade kaitse. Lahemaa rahvuspargi kaitsekord on sitestatud looduskaitseseaduse ja
Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskirjaga. Kaitset korraldatakse Lahemaa rahvuspargi
kaitsekorralduskava 2016 — 2025 alusel.

Lahemaa linnu- ja loodusala

Planeeringuala asub Lahemaa linnu- ja loodusalal. Jargnevalt on toodud Vabariigi Valitsuse
korralduses nr 615 (vastu voetud 05.08.2004) ,,Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000
vorgustiku alade nimekiri” Lahemaa linnu- ja loodusalade kaitse-ecesmargid.

Lahemaa linnuala kaitse-eesmargiks olevad liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on
kanakull (Accipiter gentilis), rdstas-roolind (Acrocephalus arundinaceus), karvasjalg-kakk
(Aegolius funereus), jdilind (Alcedo atthis), soopart e pahlsaba-part (Anas acuta), piilpart
(Anas crecca), viupart (Anas penelope), sinikael-part (Anas platyrhynchos), ndmmekiur
(Anthus campestris), kaljukotkas (Aquila chrysaetos), vdike-konnakotkas (Aquila pomarina),
hallhaigur (Ardea cinerea), punapea-vart (Aythya ferina), tuttvart (Aythya fuligula), merivart
(Aythya marila), laanepiiii (Bonasa bonasia), hiiiip (Botaurus stellaris), kassikakk (Bubo bubo),
sotkas (Bucephala clangula), niidurisla e riidi e niiduriidi (Calidris alpina schinzii), 6dsorr
(Caprimulgus europaeus), mustviires (Chlidonias niger), valge-toonekurg (Ciconia ciconia),
must-toonekurg (Ciconia nigra), roo-loorkull (Circus aeruginosus), vélja-loorkull (Circus
cyaneus), 0onetuvi (Columba oenas), rukkirddk (Crex crex), vdikeluik (Cygnus columbianus
bewickii), laululuik (Cygnus cygnus), kithmnokk-luik (Cygnus olor), viikekirjurdhn
(Dendrocopos minor), mustrahn (Dryocopus martius), pdldtsiitsitaja (Emberiza hortulana),
viike-karbsendpp (Ficedula parva), viarbkakk (Glaucidium passerinum), sookurg (Grus grus),
merikotkas (Haliaeetus albicilla), vadnkael (Jynx torquilla), punaselg-ogija (Lanius collurio),
kalakajakas (Larus canus), tommukajakas (Larus fuscus), naerukajakas (Larus ridibundus),
ménni-kdbilind (Loxia pytyopsittacus), ndmmeldooke (Lullula arborea), tdmmuvaeras
(Melanitta fusca), jadkoskel (Mergus merganser), rohukoskel (Mergus serrator), suurkoovitaja
(Numenius arquata), kalakotkas (Pandion haliaetus), herilaseviu (Pernis apivorus), tutkas
(Philomachus pugnax), laanerdhn e kolmvarvas-rdhn (Picoides tridactylus), roherdhn e meltsas
(Picus viridis), sarvikpiitt (Podiceps auritus), tuttpiitt (Podiceps cristatus), hahk (Somateria
mollissima), randtiir (Sterna paradisaea), hdndkakk (Strix uralensis), vootpoosalind (Sylvia
nisoria), teder (Tetrao tetrix tetrix), metsis (Tetrao urogallus), punajalg-tilder (Tringa totanus),
vaenukégu e toonetutt (Upupa epops) ja kiivitaja (Vanellus vanellus).



Lahemaa loodusala kaitse-eesmérgiks olevad loodusdirektiivi elupaigatiiiibid on veealused
litvamadalad (1110), liivased ja mudased pagurannad (1140), rannikuldukad (*1150), laiad
madalad lahed (1160), karid (1170), esmased rannavallid (1210), piisitaimestuga kivirannad
(1220), vdikesaared ning laiud (1620), rannaniidud (*1630), piisitaimestuga liivarannad (1640),
eelluited (2110), valged luited (liikuvad rannikuluited — 2120), hallid luited (kinnistunud
rannikuluited — *2130), rusked luited kukemarjaga (*2140), metsastunud luited (2180),
luidetevahelised niisked ndod (2190), kuivad liivandmmed kanarbiku ja kukemarjaga (2320),
looduslikult rohketoitelised jarved (3150), huumustoitelised jarved ja jarvikud (3160), joed ja
ojad (3260), kuivad ndmmed (4030), kadastikud (5130), kuivad niidud lubjarikkal mullal
(*olulised orhideede kasvualad — 6210), liigirikkad niidud lubjavaesel mullal (*6270), lood
(alvarid — *6280), sinihelmikakooslused (6410), niiskuslembesed korgrohustud (6430),
lamminiidud (6450), aas-rebasesaba ja iirt-punanupuga niidud (6510), puisniidud (*6530),
rabad (*7110), rikutud, kuid taastumisvdimelised rabad (7120), siirde- ja 00tsiksood (7140),
nokkheinakooslused (7150), allikad ja allikasood (7160), liigirikkad madalsood (7230),
lubjakivipaljandid (8210), liivakivipaljandid (8220), koopad (8310), vanad loodusmetsad
(*9010), vanad laialehised metsad (*9020), rohunditerikkad kuusikud (9050), okasmetsad
oosidel ja moreenikuhjatistel (siirjametsad — 9060), puiskarjamaad (9070), soostuvad ja
soolehtmetsad (*9080), rusukallete ja jadrakute metsad (pangametsad — *9180), siirdesoo- ja
rabametsad (*91D0) ning lammi-lodumetsad (*91EO0); loodusdirektiivi Il lisas nimetatud liigid,
mille isendite elupaiku kaitstakse, on saarmas (Lutra lutra), tiigilendlane (Myotis dasycneme),
harilik hink (Cobitis taenia), harilik voldas (Cottus gobio), joesilm (Lampetra fluviatilis), 16he
(Salmo salar), suur-mosaiikliblikas (Hypodryas maturna), suurkuldtiib (Lycaena dispar), suur-
rabakiil (Leucorrhinia pectoralis), harilik ebapérlikarp (Margaritifera margaritifera), rohe-
vesihobu (Ophiogomphus cecilia), paksukojaline joekarp (Unio crassus) ja vasakkeermene
pisitigu (Vertigo angustior).

3.5. Heited
3.5.1. Miira ja vibratsioon

Téaiendav miira ja vibratsioon voivad kaasneda eelkdige uute hoonete ehitamisega ning sellega
kaasnevad mojud on ajutised.

3.5.2. Ohusaaste

Piirkonna ehitamise kdigus voib tekkida moningane negatiivne mdju tahkete osakeste (tolm)
o0sas, mis on ajutine ja lokaalne.

3.5.3. Tahked jaditmed

Ehitustegevuse kdigus tekib véga erinevas koguses jadtmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal,
osa suunata uuesti kasutusse ja osa laheb utiliseerimisele. Olmejddtmeid tekib ehitustegevuse
kéigus eeldatavalt vihe. Tekkivate jadtmete koguseid ei ole teada. Ehitusega kaasnevad jadtmed
viiakse taaskasutusse. Oluline mdju puudub. Jidtmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise
jakorvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jadtmetest tervisele
ja keskkonnale pdhjustatud ohu viltimise vOi vdhendamise meetmed on sdtestatud valla
jaatmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed tegevused on vilja toodud jadtmehoolduseeskirjas.
Tegevuse jadtmete- ja energiamahukust on voimalik piirata kasutades parimaid voimalikke
tehnoloogiaid. Nouetekohasel kiitlemisel ei iileta jadtmetest tekkinud moju eeldatavalt
piirkonna keskkonnataluvust.



3.5.4. Norgvesi

Kavandatava tegevusega eeldatavalt norgvett ei kaasne, kuna maaiiksusel ning ldhiiimbruses
teadaolevalt jddtmeid ladestatud ei ole ning pinnase reostust ei esine.

3.6 Ajaloolise, kultuurilise voi arheoloogilise vairtusega maastikud ja kohad

Vastavalt Maa-ameti kaardirakendusele ei asu maaiiksusel ega selle ldhilimbruses
kultuurimalestisi.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev moju
4.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
4.1.1. Mdju pinnasele

Ehitamise kédigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset moju. Mojud on lokaalsed,
lithiajalised ja podrdumatud (hoonete rajamine). Mdju kasvupinnasele on oluline, kuid
negatiivset moju kasvupinnasele saab vihendada kasvupinnase eemaldamisega, ladustamisega
kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoddel. Ehitustehnika ja seadmete kasutamisel
tekkida voiva keskkonnareostuse (nt 0li voi kiituse imbumine pinnasesse) ennetamiseks tuleb
kasutada kaasaegseid ja Oigeaegselt hooldatud seadmeid. Sadevesi immutatakse krundil,
sadevete valgumist naaberkruntidele tuleb vajadusel takistada tdiendavate -ehituslike
meetmetega. Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ega tegevusi.

4.1.2. Moju veestikule

Haljala soojus AS on 02.11.2022 véljastanud tehnilised tingimused planeeritud krundi
tthisveevarustusega  liitumiseks. Planeeringuala piirkonnas iihiskanalisatsiooniga liitumise
voimalus puudub, kanalisatsioonisiisteemi valik sOltub krundi perspektiivsest
kasutuskoormusest. Pohjavesi on looduslikult viga hésti kaitstud maapinnalt lahtuva punkt- voi
hajureostuse suhtes ja planeeritu kavandamisega ei kaasne eeldatavalt olulist mdju pdhja- ja
pinnaveele.

4.1.3. Moju ohule

Ohusaaste on tdeniioline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse tdttu.
Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mojud (Ohusaaste, valgusreostus, miira,
vibratsioon), mis vdivad tekitada ohtu inimese tervisele ei suurene médral, mida saab pidada
oluliseks. Samuti on dnnetuste esinemise tdendosus viike.

4.1.4. Moju kliimale

Arvestades planeeritava tegevuse mahtu ei ole oodata sellest tingituna olulist moju
kliimamuutustele.

4.2. Oht inimese tervisele voi keskkonnale

Planeeringuala iimbruses puuduvad ohtlikud ettevotted. Planeeritava elluviimisega ei kaasne
eeldatavalt ohtu inimese tervisele voi keskkonnale, sh el muutu Onnetuste esinemise tdendosus.

4.3. Moju suurus ja ruumiline ulatus sh geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav
elanikkond



Kavandatav tegevus ei muuda ala ilmet ning ruumilist struktuuri. Planeeringualale ei kavandata
olulise ruumilise mojuga objekte. Tdiendavat valgusreostust ei kaasne, mdju elanikkonnale on
eeldatavalt minimaalne.

4.4. Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale

Planeeringuala jaab Natura 2000 vorgustiku Lahemaa linnu- ja loodusala territooriumile.
Natura hindamise juures on oluline, et hinnatakse tdendoliselt avalduvat moju lahtudes liksnes
ala kaitse-eesmarkidest. Tegevuse mdjud loetakse ebasoodsaks, kui tegevuse elluviimise
tulemusena kaitse-eesmarkide seisund halveneb voi tegevuse elluviimise tulemusena ei ole
voimalik kaitse-eesmérke saavutad.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 5. augusti 2004. a korralduse nr 615 ,,Euroopa Komisjonile
esitatav Natura 2000 vorgustiku alade nimekiri” lisa 1 punkti 1 alapunktile 24 on Natura 2000
vorgustiku linnualaks esitatud Lahemaa linnuala, mis holmab Lahemaa rahvusparki. Lahemaa
linnuala kaitse-eesmérgiks seatud litke planeeringualal ei esine. Seega linnuala kaitse-
eesmdrkide suunas liikumist, liikide tasakaalu, levikut ja asustustihedust ei héirita. Seega
ebasoodne mdju Natura 2000 ala kaitse-eesmaérkidele on vilistatud.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 5. augusti 2004. a korralduse nr 615 ,,Euroopa Komisjonile
esitatav Natura 2000 vorgustiku alade nimekiri” lisa 1 punkti 2 alapunktile 167 on Natura 2000
vorgustiku loodusalaks esitatud Lahemaa loodusala, mis hdlmab Lahemaa rahvusparki. EELIS
andmete (01.02.2023) kohaselt ei ole planeeringualal inventeeritud elupaigatiiiipe ega
kaitsealuseid liike.

Kavandatav tegevus ei ole seotud ega vajalik iithegi Natura 2000 vorgustiku ala
kaitsekorraldamisega ning ei aita otseselt ega kaudselt kaasa alade Kkaitse-eesmarkide
saavutamisele. Eeltoodut arvestades ei kaasne planeeringuga taotletava tegevusega eeldatavalt
ebasoodsat moju Natura alale.

4.5 Moju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, sealhulgas kumulatiivne ja
piiriiilene moju

Planeeringu ala mdjualas on menetletud jargmisi detailplaneeringuid, mis ei ole tildplaneeringut
muutvad: Tillikese kinnistu ja 1dhitimbruse detailplaneering (menetluses) ja Pihlaka maaiiksuse
detailplaneering (kehtiv alates 23.11.2017). Pihlaka maaiiksuse detailplaneeringu (kéesoleva
detailplaneeringu koostamise perioodil kehtivad ldhiaadressid — Tihase tee 9 ja Tihase
tee 11) planeeritud hooned jddvad planeeringualast vihemalt 100 m kaugusele loodesse ja
ladnde. Kuna planeeringuala ja Pihlaka maaiiksuse detailplaneeringuga planeeritud hoonete
vahele jadb mitu krunti ja palju olemasolevaid hooneid, siis puuduvad kehtivas
detailplaneeringus asjaolud, millega peaks kéesoleva detailplaneeringu koostamise raames
arvestama. Tihase tee 10 maaiiksuse ndol on tegemist ithekordse ja lithiajalise protsessiga.
Kavandataval tegevusel puudub eeldatavalt piiriilene moju.

5. Asjaomaste asutuste seisukohad

Keskkonnaamet esitas oma hinnangu (23.12.2020 nr 7-9/20/20575-2), mille kohaselt on Tihase
tee 10 maaiiksuse hoonestamine véljaspool ehituskeeluvoondit (u 1500 m? osa maaiiksuse
pindalast, laius 2024 m, pikkus u 55 m) vdimalik ega ohusta kaitseala looduse ja
kultuuripdrandi kaitse-eesmairke.



Kokkuvote

Kiesolevas eelhinnangus kisitleti Ladne-Viru maakonnas Haljala vallas Vergi kiilas Tihase tee
10  maaiiksuse  detailplaneeringu  seoseid  teiste  asjakohaste  strateegiliste
planeerimisdokumentidega ning hinnati detailplaneeringuga kavandatava tegevuse eeldatavaid
keskkonnamojusid.

Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamojuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist voi loodusvarade taastumisvoime iiletamist. Tegevustega
kaasnevad voimalikud mdjud on vaid ehitusaegsed mdjud. Avariiolukordade esinemise
toendosus on viga viike. Kavandatav tegevus ei modjuta ebasoodsalt selle Natura 2000
vorgustiku alade terviklikkust ega kaitse-eesmaérki.

Eelhinnangu kiigus jouti jireldusele, et arvestades hetkel teadaolevat informatsiooni
kavandatava tegevuse kohta ei ole selle realiseerimisel (kavandatava tegevuse elluviimisel)
alust eeldada olulise ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist ja detailplaneeringu
ldbiviimiseks KSH algatamine ei ole vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on
voimalik planeerimisseaduse § 126 1dike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse
kaigus.
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PAASTEAMET

Haljala Vallavalitsus }";ie: 07.02.2023 nr 7-1/45-

haljala@haljala.ee

Meie: 01.03.2023 nr 7.2-
3.3/876-2

Planeeringu tuleohutusosa kooskolastamine

Péésteseaduse § 5 1g 1 p 7 ja planeerimisseaduse § 127 alusel annab Padsteameti Ida
paistekeskuse ohutusjirelevalve biiroo peainspektor Alar Tetting kooskdlastuse AA Arhitektid
OU poolt koostatud Haljala vald, Vergi kiila, Tihase tee 10 kinnistu detailplaneeringu
tuleohutuse osale.

Kooskolastus nr 3078-2023-2

Piisteameti Ida piistekeskuse kooskdlastuse andmine on sisult menetlustoiming. Uldjuhul
saab haldusmenetluse toimingu vaidlustada koos haldusaktiga (sisulise otsusega) - antud juhul
on vaide v0i kaebuse esitamine voimalik pérast Haljala Vallavalitsuse planeeringu
vastuvOtmise otsuse voi selle andmisest keeldumise kohta.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Alar Tetting

peainspektor
Ohutusjarelevalve biiroo

Lisa: Tihase tee 10.asice

322 2708
alar.tetting@rescue.ee

Ida péastekeskus / Rahu 38 /41532 Johvi / 339 1900 / ida@rescue.ee / www.pidsteamet.ee /
Registrikood 70000585



KESKKONNAAMET

Haljala Vallavalitsus Teie 07.02.2023 nr 7-1/45-13
haljala@haljala.ce
Meie 09.03.2023 nr 6-2/23/2673-2

Tihase tee 10 detailplaneeringu eelnou
kooskolastamine ja arvamus keskkonnaméju
strateegilise hindamise vajalikkuse kohta

Esitasite 07.02.2023 Keskkonnaametile kooskdlastamiseks ja arvamuse avaldamiseks Laéne-
Viru maakonna Haljala valla Vergi kiila Tihase tee 10 kinnistu detailplaneeringu materjalid, sh
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jitmise otsuse eelndu ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse eelhinnangu'.

Detailplaneeringu (DP) eesmaérgiks on Tihase tee 10 maaiiksusele tdiendava hoonestusala
méidramine, ehitustingimuste seadmine planeeritavatele hoonetele, juurdepédésude, parkimise ja
tehnovorkude lahendamine. Planeeringuala asub Lahemaa rahvuspargis® ja Natura 2000
loodus?- ja linnualal®.

Maakatastri info kohaselt on Tihase tee 10 maaiiksus® maatulundusmaa sihtotstarbega, pindala
3019 m? ja jaotub kolvikuliselt: 2535 m? looduslik rohumaa ja 484 m? metsamaa. Maaiiksus on
hoonestamata, ehitisregistris maaiiksusega ehitisi seotud ei ole. Maatiksus paikneb Lahemaa
rahvuspargi Lahemaa piiranguvoondis Lddnemere rannal, sh osaliselt ranna ehituskeeluvoondis
ja veekaitsevoondis.

Detailplaneeringuga® ei muudeta olemasoleva maaiiksuse piire ega pindala. Krundile
planeeritakse iiks hoonestusala, mis paikneb krundi edelaosas, Tihase teega kiilgneval alal.
Detailplaneeringuga maédratud hoonestusala paikneb véljaspool ranna ehituskeeluvéondit.
Detailplaneering méérab planeeritud krundi hoonete suurimaks lubatud arvuks 2 (kaks),
hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 225 m? - elamu kuni 135 m?, korgus kuni 7,5 m
abihoone kuni 90 m?, korgus kuni 5,5 m, katusekalde vahemik 32°-45°.

Veevarustus lahendatakse kinnistul iihisveevarustusega liitumise teel. Kanalisatsioonivarustuse
lahendus soltub hoonete kasutuskoormusest. Kui planeeritud hoonestuse kasutus ei ole
regulaarne vO1 aastaringne ning veetarbimine on viike, saab tekkiva reovee koguda suletud
kogumismahutisse. = Regulaarse kasutuskoormuse korral on vdimalik rajada lokaalne
biopuhasti.

Ukiri on registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussiisteemis 07.02.2023 nr 6-2/23/2673 all
2 Eesti Looduse infosiisteemi (EELIS) kood KLO1000511

3 EELIS kood RAH0000601

4 EELIS kood RAH0000089

> katastritunnus 19101:001:0088, registriosa 13798350, registreerimise aeg 10.10.2018

® AA Arhitektid OU t66 nr DP22-05 ,,Vergi kiila Tihase tee 10 maaiiksuse detailplaneering”

Roheline 64 / 80010 Parnu / Tel 662 5999 / Faks 680 7427 / e-post: info@keskkonnaamet.ece /
www.keskkonnaamet.ee / Registrikood 70008658



Planeeringualale véljapoole ranna ehituskeeluvoondit on lubatud tdiendavalt piistitada
hoonestuse kasutamiseks ja teenindamiseks vajalikke rajatisi, mida ei késitleta
detailplaneeringu koostamise kohustusega hoonete vOi ehitistena — néiteks sodidukite
parkimisplats, hoonete v0i rajatiste vahelised liikumisteed vdi - rajad, lipumast, erinevad
vdikevormid vms.

1. Oiguslikud asjaolud

1.1 Kaitseala valitseja nousolek detailplaneeringu menetluses

Lahemaa rahvuspargi kaitsekord on sitestatud looduskaitseseaduses’ (edaspidi LKS) ja
Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskirjas® (edaspidi kaitse-eeskiri). LKS § 14 1g 1 kohaselt ei voi
rahvuspargis kaitseala valitseja (Keskkonnaamet) ndusolekuta muuhulgas muuta katastriiiksuse
kolvikute piire ega kolviku sihtotstarvet, teostada maakorraldustoiminguid, kehtestada
detailplaneeringut, lubada ehitada ehitusteatise kohustusega voi ehitusloakohustuslikku ehitist
ning anda projekteerimistingimusi ega ehitusluba.

LKS § 31 1g 2 p 8 keelab piiranguvoondis ehitise, kaasa arvatud ajutise ehitise piistitamise
ning rahvuspargis ehitise viliskonstruktsioonide muutmise, kui kaitse-eeskiri ei sétesta
teisiti.

Kaitse-eeskirja § 23 Ig 2 alusel on ehitise piistitamiseks, sh ehitise, mis ehitusseadustiku Lisa 1
kohaselt ei ole ehitusteatise voi ehitusloa kohustuslik, vajalik kaitseala valitseja ndusolek.

Kaitse-eeskirja § 23 Ig 1 p 1 alusel on piiranguvoondis (Lahemaa piiranguvoond) keelatud
hoonete piistitamine metsamaal ja p 2 alusel ehitiste piistitamine ranna voi kalda
ehituskeeluvoondis, v.a kaitseala valitseja nousolekul Idigetes 4 ja 5 sitestatud juhtudel.
Loigetes 4 ja 5 sdtestatud erandid ei rakendu hoonestamata maaiiksusel ehituskeeluvoondisse
elamu kavandamisel.

LKS § 14 lg-te 2 ja 3 alusel ei kooskolasta kaitseala valitseja tegevust, mis kaitse-eeskirja
kohaselt vajab kaitseala valitseja ndusolekut, kui see voib kahjustada kaitseala kaitse-eesmérgi
saavutamist vO1 kaitseala seisundit vOi seab kooskdlastamisel kirjalikult tingimusi, mille
tditmisel tegevus ei kahjusta kaitseala kaitse-eesmérgi saavutamist ega kaitseala seisundit.
Kaitse-eeskirja § 23 lg 3 alusel on kaitseala valitsejal 1dhtuvalt kaitseala kaitse-eesmargist digus
seada tingimusi, sh tingimusi ehitiste paiknemise, vilisviimistluse, arhitektuurilahenduse,
mahu, modtmete ja katusekalde kohta.

Lahemaa rahvuspargi kaitse-eesmirk on kaitsta POhja-Eestile iseloomulikku loodust ja
kultuuripdrandit. Lahemaa piiranguvoondi kaitse-eesmirk on pérandkultuurmaastiku, sh
parandmaastiku, asustusstruktuuri, taluarhitektuuri, miljoovaartuste, ajaloolis-kultuurilise
védrtusega hoonete ning loodusdirektiivi elupaigatiilipide, kaitsealuste liikide ja nende
elupaikade kaitse.’

Lahemaa rahvuspargi kultuuripdrandi kaitse-eesmaérkide elluviimiseks tuleb rahvuspargis
tagada ajalooliselt vdljakujunenud asustusmustri ja asustustiheduse sdilitamine ning piirkonda
sobiva arhitektuurilise lahendusega hoonete ehitamine eelkdige hoonestuse algsesse asukohta.
Asustuse edasiarendamine ja uushoonestus rajamine on vdimalik kohtadesse, mis sobituvad
védljakujunenud asustusmustrisse ja on kooskodlas piirkonnale omase hoonestustihedusega.

7 Looduskaitseseadus, kittesaadav: https:/www.riigiteataja.ce/akt/123032015122?leiaKehtiv

8 Vabariigi Valitsuse 19.02.2015 vastu vdetud méiruse nr 18 ,,Lahemaa rahvuspargi kaitse-eeskiri”, kittesaadav:
https://www.riigiteataja.ee/akt/126022015033

% alus: kaitse-eeskirja§ 11g1p1; § 181g2
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Asustusstruktuuri kaitseks tuleb uute duealade loomisel ja hoonestuse piistitamisel arvestada
ajalooliste kruntide suurusi.

1.2 Asjaomase asutuse seisukoht keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkuse iile
otsustamisel

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 1g 6
kohaselt tuleb sama paragrahvi lg 2 nimetatud juhtudel keskkonnamgju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta koigilt
asjaomastelt asutustelt. Lopliku otsuse KSH algatamise vOi algatamata jdtmise osas peab
tegema kohalik omavalitsus.

Keskkonnaamet annab keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise
vajalikkuse kohta seisukoha Keskkonnaameti piddevusse jddvas osas.

2. Seisukoht DP eelndule ja KSH eelhinnangule

Kaitsekorrast ldhtuvalt puudub Keskkonnaametil digus kaaluda Tihase tee 10 maaiiksusel
elamu ehitamist ranna ehituskeeluvoondis ja metsamaal, s.o u 1500 m? maaiiksuse pindalast.
Metsamaa kolvik paikneb maaiiksuse ranna ehituskeeluvoondisse jddvas osas.

EELIS-es ei ole maaiiksusel, sh véljaspool EKV-d, inventeeritud kaitsealuste liikide elupaiku,
kasvukohti ega Lahemaa rahvuspargi kaitse-eesmérgiks olevaid loodusdirektiivi elupaigatiiiipe.

Keskkonnaamet on 23.12.2020 vastuskirjas nr 7-9/20/20575-2 leidnud, et maaiiksuse
hoonestamine viljapool EKV-d ja metsamaad jadaval u 1500 m? lagealal (laius 20—24 m, pikkus
u 55 m) on vdimalik ega ohusta kaitseala looduse ja kultuuripdrandi kaitse-eesmirke: Maatiksus
paikneb viga vairtusliku kiilaosa ehitusalas. Selles piirkonnas on asustus olnud modlemal pool
kiilateed piisavas kauguses iiksteisest. Maatiksus on kompaktse kujuga ristkiilik, mille pikem
kiilg jaab tee ddrde. Hoonestuse kavandamisel viljaspool ehituskeeluvoondit tuleb l1dhtuda
Lahemaa rahvuspargi kaitsekorralduskava'® (edaspidi kava) lisas 7 toodud juhistest hoonete
mahtudele ja arhitektuursetele lahendustele, sh eluhoone maksimaalne kdorgus 7.5 m ja
ehitisealune pind 135 m?.

Keskkonnaameti 23.12.2020 kirjas nr 7-9/20/20575-2 toodud mérkustega on iildiselt
arvestatud, kuid Keskkonnaamet juhib kdesolevaga tdhelepanu jirgnevale, millega palub
samuti arvestada:

- DP joonisel Detailplaan ja joonis 3 L-kujulise pohiplaani ja ihekdrguse katuserdédstaga
suurem hoone ei ole piirkonna ehitustraditsioonidega kooskdlas.

Ehitustingimuste mddramisel miljodvéartuslikes piirkondades 1dhtub Keskkonnaamet miljodala
véga viirtuslikeks, vdirtuslikeks ja miljoovéartuslikeks hinnatud hoonetest, mitte liksikutest
eranditest (sealhulgas ebaseaduslikult piistitatud voi laiendatud hooned).

Lisaks palub Keskkonnaamet tidiendada KSH algatamata jdtmise otsuse eelndud, kus on
kirjutatud ,, Eelhinnanguga on voimalik tutvuda Haljala Vallavalitsuse veebilehel.”

- Palume lisada, et ka KSH algatamata jdtmise otsusega on vodimalik Haljala
Vallavalitsuse veebilehel tutvuda, mitte ainult eelhinnanguga.

10 kinnitati 29. aprillil 2016. a Keskkonnaameti peadirektori kiskkirjaga nr 1-4.2/15/23, kittesaadav: https://
kaitsealad.ee/et/kaitsealad/lahemaa-rahvuspark/kaitsealast-5/kaitsekorralduskava
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Keskkonnaamet, kaitseala valitseja ja asjaomase asutusena ning ldhtudes kavandatavast
tegevusest, selle asukohast ning teadaolevast informatsioonist, kooskolastab Tihase tee 10
kinnistu detailplaneeringu eelndu ning on seisukohal, et kavandatava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulist keskkonnamdju KeHJS § 22 mdistes ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on
voimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse
kéigus.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Helen Manguse

juhataja
keskkonnakorralduse biiroo

Mareile Michelson 325 8409 (looduskasutus)
mareile.michelson@keskkonnaamet.ee

Merike Partma 59065684 (keskkonnakorraldus)
merike.partma@keskkonnaamet.ee
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Haljala Vallavalitsus

KORRALDUS
Haljala 16. mérts 2023 nr 91

Vergi kiila Tihase tee 10 maaiiksuse detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jéitmine

Vergi kiila Tihase tee 10 maaiiksuse detailplaneering algatati Haljala VVallavalitsuse 14.04.2021
korraldusega nr 180 iildplaneeringu kohasena. Planeeringuala suurus on ca 1500 m2.
Planeeringu eesmérgiks on maaiiksusele tdiiendava hoonestusala mééramine, ehitustingimuste
seadmine planeeritavatele hoonetele, juurdepéddsude, parkimise ja tehnovdrkude lahendamine.

Vergi kiilas kehtib Vihula Vallavolikogu poolt 13.08.2003 kehtestatud Vihula valla
tildplaneering (edaspidi tildplaneering), mille kohaselt jaab Tihase tee 10 detailplaneeringu
koostamise kohustusega alale. Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 I1dige 2 sitestab, et
detailplaneeringu koostamine on nodutav ildplaneeringuga mdiédratud detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal voi juhul. Tihase tee 10 maaiiksus asub Lahemaa rahvuspargi
Lahemaa piiranguvoondis.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja ja detailplaneeringu kehtestaja on Haljala
Vallavalitsus (asukoht Rakvere mnt 3, Haljala alevik 45301, Haljala vald; e-post
haljala@haljala.ee). Detailplaneeringu koostaja on AA Arhitektid OU (registrikood 11484739,
asukoht Pohja-Tallinna linnaosa, Telliskivi tn 60a/1, 10412, e-post info@aaarhitektid.ee).
Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu koostas Haljala Vallavalitsuse ehitus- ja
keskkonnateenistus. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsuse ja
eelhinnanguga on véimalik tutvuda Haljala Vallavalitsuse veebilehel.

PlanS § 124 1g 6 sitestab, et detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt avaldab Natura 2000
vorgustiku alale mdju, tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamoju strateegilist hindamist,
ldhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33 Ig 4
ja 5 sdtestatud kriteeriumidest ning § 33 1g 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest. Tihase
tee 10 maaiiksus asub Lahemaa Rahvuspargis ja Natura 200 Lahemaa loodus- ja linnualal,
mistottu on vajalik koostada eelhinnang.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis kuuluksid KeHJS § 6 1g 1 nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevuste loetellu. Kavandatav tegevus kuulub KeHJS alusel kehtestatud
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 miéruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu'* nimetatud tegevuste
hulka.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) vajalikkust hinnati KeHJS § 33 ldigete 3-5
alusel koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist
ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamdgju.

Eelhinnangu kohaselt ei ole KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel vajalik
alljargnevatel pohjustel:

1. planeeringuala asub Lahemaa rahvuspargis ning loodus- ja linnualal, kuid planeeritavad
tegevused ei ole vastuolus kaitse-eesmarkidega ega ohusta eeldatavalt kaitsealade olemasolevat
seisundit;
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2. dhusaaste on tdendoline lithiajaliselt ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse tottu;
3. tegevustega ei ohustata kultuurimalestisi ja parandkultuuriobjekte;

4. pinnasele avaldatakse olulist negatiivset mdju ehitamise kdigus, kuid mdjud on lokaalsed ja
lithiajalised ning negatiivse mdju vidhendamiseks on voimalik kasutada tdiendavaid meetmeid;
5. pdhjavesi on looduslikult vdga histi kaitstud maapinnalt 1&htuva punkt- vdi hajureostuse
suhtes ja planeeritu kavandamisega ei kaasne eeldatavalt olulist moju pShja- ja pinnaveele;

6. tdiendav miira ja vibratsioon vdivad kaasneda eelkdige uute hoonete ehitamisega ning sellega
kaasnevad mojud on ajutised;

7. planeeritava tegevuse eclluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele voi
keskkonnale, sealhulgas ei muutu dnnetuste esinemise tdendosus.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 6 esitas Haljala Vallavalitsus 07.02.2023 kirjaga nr 7-1/45-13 KSH
eelhinnangu ning KSH algatamata jdtmise otsuse eelndu seisukoha andmiseks
Keskkonnaametile. Keskkonnaamet esitas omapoolsed seisukohad KSH eelhinnangule ning
otsuse eelndule 09.03.2023 kirjaga nr 6-2/23/2673-2. Keskkonnaamet jdi seisukohale, et
planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavat olulist keskkonnam&ju KeHJS § 22 mdistes ning
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

Haljala Vallavalitsus noustub KSH eelhinnangus toodud pohjendustega ning leiab, et antud
juhul ei ole KSH lébiviimine vajalik.

Lahtuvalt eeltoodust, vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike 1, § 30
16ike 1 punkti 2, planeerimisseaduse § 2 16ike 3, § 4 16ike 5, § 124 1dike 6, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 16ike 2 punkti 22, § 33 1diked 2-6 ning
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 méaédruse nr 224 ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tipsustatud loetelu’ § 15 punkti 8 ning
vottes arvesse korralduse lisas olevat KSH eelhinnangut:

1. Jatta algatamata Vergi kiila Tihase tee 10 maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Anti Puusepp Kristi Tomingas
vallavanem vallasekretar
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Haljala Vallavalitsus

KORRALDUS
Teams 6. juuli 2023 nr 231
Vergi kiilas Tihase tee 10 maaiiksuse detailplaneeringu

vastuvétmine ja avalikule viljapanekule suunamine

| Detailplaneeringu koostamise menetlus

Haljala vallas Vergi kiilas Tihase tee 10 (katastritunnus 19101:001:0088, sihtotstarve
100% maatulundusmaa, pindala 3019 m?) kinnistu omanik esitas Haljala Vallavalitsusele
29.03.2021 taotluse detailplaneeringu koostamise algatamiseks. Taotlus on registreeritud
Haljala Vallavalitsuse dokumendihaldussiisteemis numbriga 7-1/45-3.

Haljala Vallavalitsuse 14.04.2021 korraldusega nr 180 algatati Vergi kiilas Tihase tee 10
maaiiksuse detailplaneeringu koostamine. Detailplaneeringu keskkonnamoju strateegiline
hindamine jéeti algatamata Haljala Vallavalitsuse 16.03.2023 korraldusega nr 91.
Keskkonnaamet on oma 09.03.2023 kirjas nr 6-2/23/2673-2 seisukohal, et kavandatava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju KeHJS § 22 mdistes ning
keskkonnamdju  strateegilise  hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.
Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik PlanS § 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt
detailplaneeringu menetluse kéigus.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati 23.04.2021 Ametlikes Teadaannetes, 28.04.2021
ajalehes Virumaa Teataja, mai 2021 ajalehes Haljala Valla Sonumid ning 26.04.2021 Haljala
valla veebilehel. Koostootegijaid ja kaasatavaid teavitati Haljala Vallavalitsuse 07.02.2023
kirjadega 7-1/45-12, 7-1/45-13 ja 7-1/45-14.

18.01.2023 sdlmiti detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga ja detailplaneeringu
koostajaga kolmepoolne kokkulepe detailplaneeringu koostamise Oiguse iileandmiseks ja
detailplaneeringu  koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringukohase tehnilise
infrastruktuuri véljachitamiseks ja véljachitamise rahastamiseks (registreeritud vallavalitsuse
dokumendihaldussiisteemis numbriga 7-1/45-10).

Detailplaneering kooskolastati Padsteametiga (01.03.2023 kooskdlastus nr 7.2-3.3/876-2) ja
Keskkonnaametiga (09.03.2023 kooskolastus nr 6-2/23/2673-2). Lisaks kooskolastustele
andsid arvamuse detailplaneeringu kohta Elektrilevi OU (21.04.2023 koosk®dlastus
nr 6255427409) ja Aktsiaselts Haljala Soojus (25.04.2023 kiri nr 707). Laekunud
kooskdlastustes ja arvamustes toodud tingimustega on planeeringulahenduses arvestatud.

Detailplaneeringu koostamist korraldab Haljala Vallavalitsus. Detailplaneeringu on koostanud
diplomeeritud arhitekt (tase 7) Margus Veskimeister ettevottest AA Arhitektid OU
(registrikood 11484739). Planeeringu koostaja vastab PlanS § 6 punktis 10 sitestatud nduetele.

Detailplaneeringu materjalidega on voimalik tutvuda Haljala valla veebilehel.



11 Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav lahendus

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Tihase tee 10 maaiiksusele hoonestusala
madramine, planeeritavatele hoonetele ehitustingimuste seadmine, juurdepaésu, parkimise ja
tehnovorkude lahendamine. Detailplaneeringuga ei muudeta olemasoleva krundi piire,
planeeritud hoonestusala paikneb viljaspool Ladnemere ranna ehituskeeluvoondit.

Detailplaneeringuga miiratakse vidikeelamumaa krundile ehitusdigus iihe kuni 7,5 m korguse
elamu ja tihe kuni 5,5 m korguse abihoone rajamiseks, mille suurimad lubatud ehitisealused
pinnad krundil kokku on 225 m?. Planeeringuala suurus on 3019 m?. Planeeringuala asub
Lahemaa rahvuspargi piiranguvoondis ning Natura 2000 Lahemaa linnualal (RAH0000089) ja
Lahemaa loodusalal (RAH0000601). Juurdepads planeeringualale on tagatud avalikus
kasutuses olevalt Tihase tee L2 teelt.

Detailplaneeringuga kavandatud lahendust on selgitatud pdhjalikult detailplaneeringu
seletuskirja peatiikis 4 ,,Planeeringulahenduse kirjeldus, kaalutlused ja pdhjendused.

IIl Vastavus kehtivale Vihula valla iildplaneeringule ja pdhjendused detailplaneeringu
vastuvotmiseks

PlanS § 134 kohaselt kontrollib kohalik omavalitsus detailplaneeringu vastavust digusaktidele
ja valla ruumilise arengu eesméirkidele, misjérel teeb detailplaneeringu vastuvotmise otsuse.

PlanS § 125 16ike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga
madratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul. Vihula Vallavolikogu
13.08.2003 méirusega nr 19 kehtestatud Vihula valla {ildplaneeringu kohaselt asub Tihase tee
10 kinnistu detailplaneeringu koostamise kohustusega alal, tiheasustusalal, maakasutuse
juhtotstarbeta alal, miljoovaartuslikul hoonestusalal ja I klassi vaartusliku maastiku alal. Kuna
planeeringuala piirneb ja vahetus ldheduses asuvad enamasti elamumaa ja elamumaa reservi
maakasutuse juhtotstarbega alad, siis on Tihase tee 10 maaiiksuse puhul tegemist piirkonda
sobiva ja iildplaneeringu kohase detailplaneeringuga.

Kehtiva iildplaneeringu seletuskirja peatiiki 11.2.1 ,,Vergi kiila“ kohaselt on minimaalne
lubatav elamukrundi suurus Vergis kiila olemasolevate kruntide keskmine suurus —
0,25 hektarit. Ka sellest tulenevalt on detailplaneeringuga kavandatav lahendus kehtiva
ildplaneeringuga koosk®olas, kuna detailplaneeringuga séilitatakse olemasoleva krundi piir, mis
tagab voimaluse anda hoonestamata krundile ehitusdigus.

Koostamisel oleva Haljala valla iildplaneeringu kohaselt jaab Tihase tee 10 Kinnistu viikeelamu
maa-ala maakasutuse juhtotstarbega alale, mistottu on detailplaneeringu lahendus kooskdlas ka
koostamisel oleva iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu seletuskirja peatiikis 3 ,,Ruumilise arengu eesméirgid“ on toodud, et
detailplaneeringu kontekstis on ruumilise arengu eesmairgiks viia ellu iildplaneeringuga
médratud tegevusi ja voimalusi ning leida planeeringuala hoonestamata maaiiksusele sobilik
hoonestusmaht ja -laad, mis maksimaalselt arvestaks planeeringuala mojuala hoonestuslaadi,
maakasutust ning muid piirkonnale omaseid asjaolusid.

Keskkonnaamet on oma 09.03.2023 kirjas nr 6-2/23/2673-2 selgitanud, et Lahemaa rahvuspargi
kaitse-eesmirk on kaitsta Pohja-Eestile iseloomulikku loodust ja kultuuriparandit. Lahemaa



piiranguvoondi  kaitse-eesmdrk  on  pdrandkultuurmaastiku, sh  parandmaastiku,
asustusstruktuuri, taluarhitektuuri, miljoovaartuste, ajaloolis-kultuurilise vaartusega hoonete
ning loodusdirektiivi elupaigatiiiipide, kaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaitse.

Lahemaa rahvuspargi kultuuripdrandi kaitse-eesmirkide elluviimiseks tuleb rahvuspargis
tagada ajalooliselt véljakujunenud asustusmustri ja asustustiheduse sdilitamine ning piirkonda
sobiva arhitektuurilise lahendusega hoonete ehitamine eelkdige hoonestuse algsesse asukohta.
Asustuse edasiarendamine ja uushoonestus rajamine on voimalik kohtadesse, mis sobituvad
véljakujunenud asustusmustrisse ja on kooskdlas piirkonnale omase hoonestustihedusega.
Keskkonnaamet on kaitseala valitsejana kooskdlastanud Tihase tee 10 maaiiksuse
detailplaneeringu.

Vergi kiillas Tihase tee 10 maaiiksuse detailplaneeringu koostamisel on arvestatud
planeerimisseaduses sétestatud detailplaneeringu koostamise nouetega, sealhulgas on tdidetud
PlanS § 126 toodud iilesanded. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud liigilt iildisemate
planeeringutega. Detailplaneering on koostatud vastavat padevust omava isiku poolt.
Detailplaneering on kooskolastatud asjakohaste riigiasutustega, arvamust on avaldanud
olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad, samuti on planeeringulahendusest
teavitatud koiki puudutatud isikuid. Seetdttu vastab koostatav detailplaneering digusaktidele ja
valla ruumilise arengu eesmaérkidele.

Tulenevalt eeltoodust ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 15ike 1
ja § 30 1dike 1 punkti 2, planeerimisseaduse § 124 16ike 10, § 134 ja § 135 Idikel ning Haljala
Vallavolikogu 20.02.2018 madruse nr 11 ,Ehitusseadustikus, planeerimisseaduses ning
ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduses sétestatud {iilesannete
delegeerimine” § 2 16ike 1 ja arvestades kehtivat Vihula valla {ildplaneeringut ja
AA Arhitektid OU poolt koostatud detailplaneeringu lahendust:

1. Votta vastu ja suunata avalikule véljapanekule Vergi kiilas Tihase tee 10 maaiiksuse
(katastritunnus 19101:001:0088) detailplaneering. Planeeringu koostamise eesmérgiks on
Tihase tee 10 maaiiksusele hoonestusala madramine, planeeritavatele hoonetele
ehitustingimuste seadmine, juurdepddsu, parkimise ja tehnovdrkude lahendamine.
Detailplaneeringuga méairatakse vdikeelamumaa krundile ehitusdigus tihe kuni 7,5 m korguse
elamu ja iihe kuni 5,5 m korguse abihoone rajamiseks, mille suurimad lubatud ehitisealused
pinnad krundil kokku on 225 m?. Planeeringuala suurus on 3019 m?.

2. Haljala Vallavalitsusel korraldada detailplaneeringu avalik véljapanek planeeringuala valla
vOi asula keskuses kestusega vdhemalt 14 pdeva. Kui avaliku viljapaneku kestel ei esitata
detailplaneeringu kohta kirjalikke arvamusi voi kui koik kirjalikult esitatud arvamused on
arvesse voetud, siis ei ole detailplaneeringu avaliku arutelu korraldamine ndutav.

Haljala Vallavalitsusel teatada detailplaneeringu avaliku véljapaneku toimumise aeg ja koht
hiljemalt 14 pdeva enne avaliku véljapaneku algust ajalehes Virumaa Teataja ja voimalusel
ajalehes Haljala Valla Sonumid ning Haljala valla veebilehel, samuti teavitada
PlanS § 127 16igetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi detailplaneeringu avaliku viljapaneku
toimumisest.

3. Detailplaneeringu vastuvotmise korraldusega on vdimalik tutvuda Haljala Vallavalitsuses
(Tallinna mnt 13, Haljala alevik, Haljala vald) ja V3su teenuskeskuses (Mere tn 6, Vosu alevik,
Haljala  vald) asutuste lahtiolekuaegadel ning  Haljala  valla  veebilehel
https://www.haljala.ee/vastuvoetud-detailplaneeringud.
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4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Triin Toming Kristi Tomingas
vallavalitsuse liige vallasekretir

vallavanema tilesannetes



Haljala Vallavalitsus

Vastavalt nimekirjale
Meie 19.07.2023 nr 7-1/45-26

Vergi kiilas Tihase tee 10 maaiiksuse
detailplaneeringu avalik viljapanek

Haljala Vallavalitsus annab ldhtuvalt planeerimisseaduse (PlanS) § 135 Idikest 6 teada, et
Haljala Vallavalitsuse 06.07.2023 korraldusega nr 231 voeti vastu ja suunati avalikule
véljapanekule Vergi kiilas Tihase tee 10 maaiiksuse detailplaneering.

Detailplaneeringu materjalidega on vodimalik tutvuda avaliku véljapaneku perioodil
02.08.2023-16.08.2023 Haljala valla veebilehel https://www.haljala.ee/vastuvoetud-
detailplaneeringud ning paberkandjal Haljala Vallavalitsuses (Tallinna mnt 13, Haljala
alevik, Haljala vald) ja Vosu teenuskeskuses (Mere tn 6, Vosu alevik, Haljala vald) asutuste
lahtiolekuaegadel. Detailplaneeringule saab esitada arvamusi kirjalikult kuni 16.08.2023
aadressil haljala@haljala.ee voi Haljala Vallavalitsus, Tallinna mnt 13, Haljala alevik,
Haljala vald 45301.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Tihase tee 10 maaiiksusele hoonestusala
miidramine, planeeritavatele hoonetele ehitustingimuste seadmine, juurdepédésu, parkimise ja
tehnovorkude lahendamine. Detailplaneeringuga ei muudeta olemasoleva krundi piire,
planeeritud hoonestusala paikneb véljaspool Ladnemere ranna ehituskeeluvoondit.

Detailplaneeringuga méiratakse viaikeelamumaa krundile ehitusdigus tihe kuni 7,5 m korguse
elamu ja tihe kuni 5,5 m kdrguse abihoone rajamiseks, mille suurimad lubatud ehitisealused
pinnad krundil kokku on 225 m?2. Planeeringuala suurus on 3019 m2. Juurdepiis
planeeringualale on tagatud avalikus kasutuses olevalt Tihase tee L2 teelt. Detailplaneeringu
lahendus on kooskdlas kehtiva Vihula valla iildplaneeringuga. Kavandatava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulist keskkonnam&ju KeHJS § 22 mdistes.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Janika Merisalu

planeerimisspetsialist
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